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Le altre misure. Il bonus ristrutturazioni resta al 50% con il limite
di spesa di 96mila euro. Non ¢ stata prorogata la cessione del credito
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Agevolazioni sull’edilizia, arriva una
stretta:nellalegge diBilancio 2022 sire-
gistralariduzione delbonusfacciate(si
vedalaltroarticolonellapagina),lacan-
cellazione della cessione del credito e
dellosconto in fattura pertutto cio che
nonsianell’'ambitodelsuperbonus,ela
finedel superbonus perle case unifami-
liari (a meno che non siano abitazioni
principali di cittadini a basso redditoe
pochissimo patrimonio). Soloicondo-
mini portanoa casa unavera e propria
prorogaal 31dicembre 2023 perlespese
disuperbonusal 110 per cento.

In compenso, pero, i vecchi bonus
(recupero edilizio al 50%, ecobonus al
65%,sismabonus, bonusverdeebonus
mobili ) resteranno, conqualcheaggiu-
stamento, sinoal 2024.

Insomma, unastrettapeggioredelle
aspettative, che sara oggetto di serrate
discussioni in sede parlamentare. Ve-
diamo intanto le novita sulle agevola-
zioniinedilizia, contenuteall’articolo 8
dellabozza del DAl Bilancio.

Superbonus

Pericondomini(e perle personefisiche
che possiedono palazzine da due a
quattro unita immobiliari) il superbo-
nuselesueregole possonoesseresfrut-
tatesinoal 31dicembre 2025, perolali-

quota di detrazione rimane intera al
110% solo per le spese sostenute finoa
dicembre 2023, poi scende al 70% nel
2024 ¢al65%nel 2025, Perle persone fi-
siche proprietarie di case unifamiliari

cheabbianogiapresentatolaCilaoav-
viatole formalitaamministrative perla
demolizione conricostruzioneal 30 set-
tembre 2021 ilsuperbonusspetta, stano
alle bozze del Ddl Bilancio, sulle spese
sostenute sinoal 31dicembre 2022.

Questolimite del 30settembre, inve-
ce,nonsussisterebbeperiproprietaridi
caseunifamiliari chesianoperlorolabi-
tazione principale echeabbianounIsee
dizsmilaeuro(praticamenteunreddito
bassissimoezerorisparmi):ilavoripos-
50NO essere avviati in qualungue mo-
mento e il 110% si applichera a tutte le
spese sostenute nel corso del 2022.

Peripannellisolarieil fotovoltaico
comeinterventi trainatilaripartizione
delladetrazione inquattrorate € pos-
sibile perle spese sostenute dal1°gen-
naio 2022 (senza scadenze). Il solare
fotovoltaico nell'ambitodel superbo-
nusé prorogatoal 30 giugno 2022 con
tetto di spesa di48mila euro.

Lacomplessaquestionedeiprezza-
ri, poco adeguati alle impennate dei
prezzi di una serie di materie prime,
viene affrontata con la promessa di
emanare un decreto ministeriale con
valorimassimi «per talune categoriedi
beni» entroil 31 gennaio 2022.

Le cooperative, infine, vengono di
fatto equiparate agli lacp: la proroga
vale sino al 2023 anche per loro se
avranno completato il 60% dei lavori
entroil 30 giugno 2023.

Scontoin fattura

Lapossibilita, inalternativaalladetra-
zione, di cedere il credito d'imposta o
otteneredirettamenteloscontoinfat-
turadell'importoagevolatorestalimi-

tato,apartire dalle spese sostenute do-
po il 31 dicembre 2021, agli interventi
relativi al superbonus.
Perilbonusfacciate e quellidirecu-
peroedilizio, antisismico ed ecobonus
tradizionale scompare invece questa
possibilita, quindisitormalavecchiore-

gime anche sotto questo profilo.

Le proroghe degli altribonus
Confermato per altritre anniil plotone
delle altre agevolazionilegate all’edili-
zia. Il recupero edilizio, nelle sue varie
declinazioni dimanutenzionestraordi-
naria(ancheordinaria pericondomini),
restauro-risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia sara fruibile per
le spese sostenute sino al 31 dicembre
2024,conladetrazione del so%eillimite
di 96mila euro. Discorso analogo per i
lavori antisismici e per 'ecobonius che
restaal 65 per cento.

IIbonus mobili cambia un po’ fisio-
nomia, purvenendoprorogatoal 31di-
cembre 2024: riguardera 'acquisto di
mobili e di grandi elettrodomestici di
classe non inferiore alla classe A per i
forni, Elelavatrici, lelavasciugatriciele
lavastoviglie, Fperifrigoriferiei conge-
latori,leapparecchiature perlequalisia
previstal’etichettaenergetica, finalizza-
tiperoall'arredo dell’immobile oggetto
diristrutturazione.! lavoridevonoesse-
reiniziatinon pititardidell’anno prece-
dentel'acquisto. Ladetrazione édel50%
su una spesa massima di smila euro.

Per il bonus verde ¢’& una proroga
seccasino atuttoil 2024, senza novita.
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Bonus facciate
al 60 per cento
nel 2022, i conti
vanno rifatti

Proroga e taglio

Da gennaio utilizzo solo
tramite detrazione
spalmata in dieci anni

Il bonus facciate diventa un rom-
picapo. La proroga ¢’¢ ma quasi
dimidiata, perché la detrazione
passadal generoso9o% aunben
pili sobrio 60% per le spese so-
stenute nel 2022,

Nella primabozza dellalegge
diBilancio 2022 un solo comma,
P'ultimo dell’articolo 8, ¢ dedica-
to alla questione: in sostanza si
sostituisce (con vigore dal 1°
gennaio 2022, naturalmente) il
periodo in cuile spese possono
essere sostenute con I'anno
2022. Subito dopo, per0, viene
abbassata'aliquota di detrazio-

ne, dal 9o% al 60 per cento.

A differenza del superbonus
per levillette, che beneficia della
prorogaapieno regime per tutte
le spese sostenute nel 2022 se é
statoalmeno depositatalaCilao
iniziate le pratiche per la demoli-
zione conricostruzione entroil
30 settembre 2021, per il bonus
facciate ¢’e una cesuranetta: chi
paga entro il 2021 con bonifico
parlante o cedeil credito benefi-
cia del 90%, chi lo fa nel 2022
avra il 60 per cento.

Questa scelta normativa im-
pone perd unragionamento eco-
nomico, diversificato a seconda
se stiamo parlando diun condo-
minio o diuna casa unifamiliare.

In condominio 'opzione del
bonus facciate con lavori per il
risparmio energetico (obbliga-
tori quando si supera il 10% del
rifacimento degliintonaci) con-
sentiva unrisparmio enormee,
con assai meno intralci burocra-
tici, di fatto mascheravaun’ope-
razione diriqualificazione ener-
getica seria se ben condofta.

Nel 2022, invece, con il calo
della detrazione, i conti cambia-
no. Doveilavori sono gia iniziati,
sara giocoforza cercare dipagare
il pit1 possibile entro fine 2021
ma se resta qualcosa da saldare
é meglio rassegnarsi e cambiare
leaspettative (nonil preventivo

Il quadro nella bozza del DdI Bilancio

La proroga del superbonus
L’agevolazione rimane sino al
2025 ma passadal 110% del
2023 al 70% nel 2024 e al 65%
nel 2025

Villette e dintorni

Per le case unifamiliariil limite
attuale (spese pagate al 30
giugno 2022) siallungaal 31
dicembre 2022 ma solose la
Cila o le pratiche per la
demolizione con ricostruzione
sono state almeno presentate

entro il 30 settembre 2021. Se
perod si tratta di abitazione
principale e I'lsee & inferiore a
25mila non ¢'é questo imite

I vecchi bonus

L'agevolazione per recupero
edilizio, ecobonus e sismabonus
“vecchia maniera”, bonus arredi
e bonus verde e prorogata

al 31 dicembre 2024, Sparisce
perd la possibilita di cessione
dei crediti d'imposta e sconto

in fattura

condominiale, dato che i lavori
sono stativotati conunregolare
riparto spese che prevedela ces-
sione del credito manonl'esen-
zione dalle spese). Oppure cer-
care di passare al super ecobo-
nusal 110% o all’ecobonus (con-
fermato al 65%), adattando il
progetio alle diverse esigenze
per i lavori che restano da fare,
considerando anche checisono
limiti di spesa e cheil passaggio
al super ecobonus, con il cappot-
to, di fatto, comprende il rifaci-
mento della facciataeancheila-
vori negli appartamenti.

Periproprietari di case unifa-
miliari il discorso & analogo ma si
complica per i limiti: mentre in
condominioil110 copre pratica-
mente tutte le spese, perchéili-
mitisi moltiplicano per il nume-
rodelle unita immobiliari chelo
compongono, nelle case unifa-
miliari il tetto dei somila euro
per il super ecobonus di regola
non é sufficiente e sifaricorso ad
altri bonus come quello del 50
per cento. Quindi la sparizione
delbonus del 9o% (per non par-
lare del blocco delle cessioni del
credito per tutto cio che non ¢ su-
perbonus) rende ancor piuone-
rosalascelta diultimare ilavori
se laspese da saldare sonoanco-
ra molto elevate.
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Manovra 2022 —I bonus

CASE SINGOLE

Per il super ecobonus c'é tempo fino TAGLIO NETTO

al 31 dicembre 2022 per le abitazioni Per il bonus facciate una cesura netta:
principali di cittadini a basso reddito, chipagaocedeil creditoentroil 2021
con Isee fino a 25mila euro beneficia del 90 per cento, chilo fanel

2022 avrasoloil 60

IMAGOECONOMICA
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Décalage. || superbonus passera dall'attuale 110% al 65% nel 2025
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