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Dalle difformita su case, utfici e terreni
nasce il tesoretto per ridurre le tasse

IL FOCUS

ROMA Lultima stima ufficiale del
mindstero dell Economia risale al
2013 e fa una certa impressione:
frtatta fralia, 8 anmni fa, g1 007 del
fisco avevano scovato 2.2 miliond
di “particelle” di terreni sui guali
sorgevano manufatt (case, utfic,
negoel, capannoni, magazzing ¢
altro) non presenti nelle banche
dati catastali. In una parola: fan-
fasmi” sconoscint atlo Stato. Fon-
ti dell’ Agenzia del Territorio spie-
gang che le cose non sono poi
carmbiate molto rispetto a quel pe-
riodo. Perché ¢ vero che una buo-
na parte def proprietari degli im-
mobili fantasma, nel frattempo,

ha regodarizzato Ia sua posizione

col catasto (versando circa 400
milioni di euro nelle casse comu-
naliye affrontande anche la relati-
va procedura di sanatoria. Ma
nella caccia ai furbett del matto-

In Italia gli immobili
censiti sono 64,4 milioni

neloStatoappare come quel tizio
che cerea di svuotare il mare con
un euechiaino. Lultima edizione
disponibile delle statistiche cata-
stall (2021) delle Enirate, infaui.
caleola 1Y milioni di immobili
fantasma. Anche perché, appun-
to, abusivismo sulle nuove edifi-
cazioni marcia senza tregua se-
condolIstar, nel 2020, su 100 case
che sorgono, quelle abusive sono
3.1 al Nord, 17.8 al Centro, 45,6 al
Sud. E nella media nazionale rap-
presentano i 17,7 %. Come a dire
che ogni 5 opere nuove, almeno
una viene tirata su con gualche
forma di irregolarith, E questo
senza contare § terrend edifica-
bili classificati come agricali,

iL CENSIMENTO

Alcuni anni fa il comune di Ro-
attutto grazie all'uso di
droni, fece una indagine sppro-
fondita dalla quale emerse che
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1,2 MILIONI GL! IMMOBILI
SCONOSCIUTI AL FISCO

a Roma e pmviﬂcm immmbii’
gli immobili “fantasma” erano
68 mila. Non certo un primato,
visto che a Salerno e Palerma fe
stime sono ben superiori. Mala
cosa, comungue, colpisce. E pol
c'e il problema irrisolto degli
immaobili det quali, ormai, non
s conosce pit il reale valore di
mercato, E questo percheé le abi-

tazioni sono suddivise in catego-
rie e classi che riflettono ancora
la situazione di quande la rendita
€ stata attribuita. senza tenere
conto di eventuali migliorie avve-
nute neltempo. Bast pensare che
35 milioni di edifici residenziali
tuttora esistentl sono stati co-
strufti prima del 1940 ¢ la mag-
gior i}‘.!!'tu ovwiamente, ha subito
i i e di riqualifica-
ziome, Tanto per dare un'idea, at-
twalmente sono solo 70 mila gli
immobili di lusso, 1o 0.2% deltota-
le, una percentuale che non appa-

SOLO 7OMILA
UNITA RISULTANO
ESSERE DI LUSSD
UN DATO CHE
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re moltoveritiers, Avere una cass
di prestigio sigmifica pagare Fmu
anche se & prima casa, ¢ quando
si compra pagare un‘imposta del
W invece del 2. Occorre a guesto
proposio ricordare che il nume-
YO Com pfe;«%ivﬂ di rmobili nel
nostro paese & di 4,4 milio-
ni di unita, di cul 571 miliond di
proprieth di persone fisiche, Gl
immobili del gruppo catastale A
{(leabitazioni comunemente inte-
se), esclusi gh uifict, sono 34, 9mi-
ltond, di cuwi 32.2 milioni di pro-
prietd di persone fisiche. E con
questi dati, stupisce che il gettito
complessivo da immobili (40 mi-
liardi di eura), che tiene conto di
}m cedolare secca, unpmt adire-
i ¢ di bollo ed altro, sia piue
tosto bassorispetto al volurne del-
le tasse versate dai contribuenti
italiand (800 miliardi).
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