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mato e quello di mercato che si registra fra immobile e immobile. In
altri termini, rispetto al 1990, ci sono immobili che hanno aumentato
di molto il loro valore, e altri che invece lo hanno aumentato di poco, o
lo hanno addirittura visto diminuire. Gli studi compiuti dall'Agenzia del
territorio ci forniscono un chiaro quadro di questa situazione: la sotto-
valutazione della base imponibile dell'Imu rispetto al suo valore di mer-
cato è molto più forte nel Nord ovest rispetto al Sud, nei centri urbani
rispetto alle periferie. La sottovalutazione tende inoltre a favorire quella
parte della popolazione che ha una maggiore
quota della ricchezza abitativa. Se si aggior-
nasse la base imponibile dell'Imu, riducendo
contemporaneamente le aliquote in modo da
mantenerne, nell'aggregato, invariato il gettito,
avremmo una significativa redistribuzione del
prelievo. È ragionevole attendersi che sarebbe-
ro molti di più i contribuenti che ci guadagne-
rebbero (vedendo ridurre il peso dell'imposta)
rispetto a quelli che dovrebbero affrontare un
inasprimento di onere.
Ecco che allora appare chiaro perché una nor-
ma di buon senso, che chiede semplicemente
di commisurare un'imposta sul patrimonio al
suo valore aggiornato e non a valori obsoleti,
che non tengono conto né dello spopolamento
delle aree interne, né della forte riqualificazione
dei centri urbani, né dell'effetto positivo cha ha
avuto sul valore delle case il miglioramento del-
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la rete dei trasporti (sí pensi alle metropolitane nelle grandi
città) o la vicinanza di servizi pubblici (ospedali, asili nido,
scuole, ma anche verde pubblico), incontri una tale violenta
resistenza.
Eppure si tratterebbe di un intervento di banale equità del
prelievo. A chi sembrerebbe logico pagare l'Irpef sul reddito
percepito anni fa e non su quello corrente, o l'Iva suí consu-
mi dell'anno scorso e non su quelli di quest'anno, o l'impo-
sta di bollo sul patrimonio finanziario di dieci anni fa e non
su quello attuale? Perché per gli immobili si deve seguire
una regola diversa? Chi ha paura di perdere i propri privilegi
ha anche più forza per fare sentire la propria voce, e lo fa
puntando su argomenti tendenziosi in quanto infondati, fa-
cendo crescere la paura che l'aggiornamento delle rendite sia
il pretesto per fare aumentare per tutti il prelievo fiscale sugli
immobili. A causa di questa interessata opposizione, tutte
le proposte di aggiornamento del catasto, compresa quella
votata all'unanimità dal Parlamento nell'ultima legislatura,
non sono riuscite sino ad ora a trovare attuazione.
Per questo, la proposta avanzata dal governo prova, come si
è detto, a seguire una via diversa: quella di fornire una in-
formazione, in piena trasparenza, sui valori di mercato degli
immobili, senza implicazioni fiscali. Ma la paura è che quan-
do i dati fossero disponibili la verità della sperequazione di-
venterebbe visibile ai più, e chi ha oggi il privilegio di pagare
un'Imu fortemente sottovalutata farebbe fatica a difendere
questo privilegio. Da qui il clamore sollevato anche contro
questa proposta: un clamore che alla resa dei conti sarà di
pochi privilegiati contro i molti penalizzati.
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