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Le aree industriali

Logistica, la nuova sfida €

STEFANIA AO!

Cbre ha appena assistito
Allianz Real Estate
nell’acquisizione del parco
Bts a Novara, dove
operano giale
multinazionali del settore
che & in forte crescita
Kearing, proprietaria di

marchi del lusso come
Gucci, Yves Saint Laurent e Botte-
gaVeneta, operanoc in provinciadi
Novara. E qui, dove gli immmobili
per la logistica occupano sempre
pili spazio, Cbre, societa di consu-
lenzaimmobiliare, ha appena assi-
stito Allianz Real Estate nell’acqui-
sizione del parco logistico Bts.
Un’operazione da 42 milioni dieu-
ro. Il vecchio immobile che si tro-
vava sul terreno, collegato con
lautostrada A4, & stato demolitoe
sono stati costruiti due nuovi mo-
derni magazzini logistici per un to-
tale di 65.000 metri quadri, fatti
su misura per venire incontro alle
esigenze della societa Dsv, che sa-
ra linquilino nei prossimi anni. Si
tratta di un importante progetto
di rigenerazione immobiliare in
un contesto urbano. Una delle tan-
te opere in atto da circa un decen-
nio nelle citta italiane. E solo I'ulti-
ma operazione messa a segno da
questa societd. «Nel 2020 - raccon-
ta Donato Saponara, country
head Italia di Allianz Real Estate -
avevamo gia annunciato altre due
operazioni di questo tipo: una a
Broni in provincia di Pavia, e una
in alcuni comuni lombardi a poca
distanza da Milano: Binasco, Mas-
salengo e Ospitaletto». L’acquisi-
zione del parco Dsv ha cosi aumen-
tato il portafoglio di logistica pro-
tetta di Allianz Real Estate a 430
milioni di euro. «Cerchiamo sem-
pre di costruire un portafoglio di-
versificato offrendo agli investito-
ri rendimenti stabili», afferma Sa-
ponara. Che prosegue: «Crediamo
che la logistica rimarra resiliente

randi multinazionali co-
me il colosso Amazon e

per via della continua espansione
dell’e-commerce e della domanda
di consegne ai consumatorielara-
zionalizzazione della catena diap-
provvigionamento. Tali tendenze
sono state accelerate dalla pande-
mia e rendono il settore attraente
per gli investitori».

I grandi investitori non solo pun-
tano alla riqualificazione di aree
industriali da destinare alla logisti-
ca ma spaziano anche sul residen-
ziale, sul settore commerciale. La
stessa Allianz Real Estate ha inve-
stito per un 52% in immobili per uf-
fici, perun 12% sulla logistica e per
un 1% sul residenziale. Gia negli
anni passati, grandi operazioni di
riqualificazione hanno preso vita
in citta italiane come Torino, Ro-
ma. E ora ci sono grandi cantieri
aperti come quello voluto dalla
multinazionale  d’investimento
immobiliare Hines, che conta 65
megaprogetti in corso nel mondo,
e direcente ha reso noti i nomi de-
gli studi di architettura seleziona-
ti per la progettazione sulle ex
aree Falck, un tempo zona di ac-
ciaierie, del nuovo quartiere Unio-
ne Zero, primo lotto nello svilup-
po di MilanoSesto, a oggi il piu
grande progetto di riqualificazio-
ne urbana in Italia e uno dei pit
grandi in Europa, che interessera

L5 milioni metri quadrati. - )
La rigenerazione urbana & poi

un business attorno al quale gira-
no finanziamenti pubbilici. 11 go-
verno ha dato la possibilita ai co-
muni di fare richiesta di contribu-
ti per progetti che riportino deco-
ro in aree degradate. Gli enti pub-
blici possono fare domanda entro
giugno per uno o pil interventi
nel limite massimo di 20 milioni
di euro. 1l tema & anche al centro
del ddlrigenerazione urbana in di-
scussione in Parlamento.

Un disegno di legge che ha pe-
ro ricevuto critiche su alcuni pas-
saggi specifici. ’Istituto naziona-
le di urbanistica (Inu) chiede ad
esempio che sia rivisto il punto
che assegna alle Regioni il compi-
to di riconoscere un incremento
delle superfici, rispetto all’esi-
stente, non superiore al 20% della
volumetria nei casi di demolizio-
neericostruzione.
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a riqualificazione

L’opinione

Cerchiamo sempre di
costruire un portafoglio
diversificato offrendo agli
investitori rendimenti
stabili. Crediamo che il
settore rimarra resiliente

DONATO SAPONARA
COUNTRY HEAD ALLIANZ REAL ESTATE
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