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Piano citta
occasione
di recupero
degli edifici

Social housing e centri
minori tra i premiati
ma sara difficile
coinvolgere i privati

Michela Finiio

[ 11 Piano citta premia il Sud e le
localita minori, &€ un’occasione per
ilrecupero degliimmobili esisten-
ti, ma sara difficile coinvolgere i
privati. La meta dei progetti sele-
zionati (trai28 a cui andranno 318
milioni di euro di finanziamento)
prevedono riqualificazioni o nuo-
ve costruzioni di unita residenzia-
li. Le grandi citta, dove gia conver-
gono diverse politiche urbanisti-
che, restano sullo sfondo con sei fi-
nanziamenti a progetti di recupe-
roinzone periferiche (datempo su
cartamain cercadifondi per parti-
re), come la Bolognina firmata
dall’architetto Mario Cucinella o
I’ecocity di Settimo Torinese.

Il programma appena finanzia-
to dal Governo ¢ una piccola inie-
zione di liquidita per un settore
chearranca per mancanzadi credi-
to e fiducia nella domanda: solo a
Lamezia Terme, nel quartiere Sa-
vutano, andranno 30 milioni (il fi-
nanziamento piu elevato) per com-
pletare e riqualificare 10 palazzine
diediliziaresidenziale pubblica, in-
compiute e in avanzato stato di de-
grado. Gli enti locali ora chiedono
I'accesso ai fondi europei (gli im-
portierogati, infatti, sono moltoin-
ferioria quellirichiesti): «Ill mecca-
nismo é farraginoso per i privati —
afferma Federico Filippo di Oriana
Aspesi, I'associazione dei develo-
per immobiliari - e sara difficile
trovare risorse dagli operatori. Ne

mancano davvero tante e la finali-
ta interamente sociale degli inter-
venti lascia delle perplessita».

La maggior parte dei progetti
che prevedono o interessanoilresi-
denziale partono dal recupero di
edifici esistenti, dismessi o abban-
donati. Ex aree industriali o quar-
tieri popolari sono i pili gettonati.
«Oggilefficienza energeticaeire-
cuperi ~ aggiunge Oriana - offro-
nomargini di profitto davverobas-
si per un mercato immobiliare in
pienacrisi. Conl'intervento pubbli-
cosipossono avviare alcune opera-
zioni, mal'importante & chein que-
sta fase gli enti locali dialoghino
con gli operatori, per garantire la
qualita degli interventi eilloro suc-
cesso sul mercato».

LaCabinadiregiache haselezio-
nato i vincitori, su un totale di 457

candidature inviate al ministero, -

ha escluso citta importanti come
Palermo, Brescia, Salerno, La Spe-
zia, Pescara, Parma, Messina, Peru-
gia, Siracusa, Bergamo; e ha pre-
miato invece piccoli centri come
Eboli (Sa), Settimo Torinese, Erice
(Tp), Foligno (Pg), Lamezia Terme
(Cz), Pieve Emanuele (Mi). «La pol-
verizzazione delle risorse sul terri-
torio — continua Oriana — non &
mai stata efficace e riduce l'inci-
denza di queste operazioni sul
mercato immobiliare. Al di 1a delle
priorita pubbliche, in futuro biso-
gnerebbe concentrare le risorse
nelle aree metropolitane».

Di fianco a un insieme diffuso di
interventi pubblici (come la messa
in sicurezza di un fiume a Genova)
oinquartieri periferici (come il re-
cupero delle caserme di Trieste,
sul territorio verranno avviati mol-
ti interventi di social housing: nei
quartieri Molinello e Pescara di

Eboli verra costruito un edificio
per sei alloggi di edilizia residen-
ziale pubblica; a Catania sono pre-
visti 96 alloggi sociali al posto di
un ecomostro; altri sorgeranno
nel Borgo La Martellaa Matera; so-
no 240 le unita che sorgeranno a
Potenza, nel quartiere Bucaletto.
In questi casi sara importante la si-
nergia conil Fia, il maxi-fondoim-
mobiliare di Cassa depositi e pre-
stiti focalizzato proprio sul social
housing, che potrebbe investire
neiprogetti del Piano citta una par-
tedegli,4 miliardidirisorse anco-
radisponibili. -

D’orain poila qualita degli inve-
stimenti andra monitorata. L’effi-
cienza energetica sara il vero ban-
co di prova: dovranno essere le fa-
miglie che andranno a viverci a
trarnei principalibenefici, nelle lo-
ro tasche o in conto corrente. Se-
condo I’Enea i consumi energetici
del settore residenziale, dopo la
contrazione verificatasi nel perio-
do 2005-2007, sono tornati a sali-
re negliultimi due anni. Il riscalda-
mento € respondabile per oltre
due terzi dei consumi complessivi
(68%) € l'utilizzo appare stabile
neltempo (69% nel1990). Mal’effi-
cienza energetica non € una chi-
mera: riqualificare green si tradu-
ceinrisparmi concretinelle bollet-
te degliitaliani. La media dei con-
sumi per abitazione in Italia & sce-
sa dell’8,3% in dieci anni, ma con
una variazione inferiore al corri-
spondente valore medio europeo
(-15,5% nell’'Ue a 27) e alle riduzio-
ni ottenute da Germania, Francia
e Regno Unito.
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Edificio storico. L'ex Santa Clara a Pavia

Otto abitazioni

nel Monastero
abbandonato

PAVIA
Mix di immobili e servizi
ma il mercato resta in stallo

L'area. Ex industriale a Nord di Foligno

Social housing
e 200 unita
lungo il fiume

FOLIGNO
Intervento atteso da anni,
sul mercato rischio invenduto

Simone Lupo Bagnacani

11 Piano citta a Pavia portera nuo-
vavitaall’antico monastero di San-
ta Clara. Con 16 milioni di euro sara
completatoil restauro della struttu-
rainiziato anni fa, poi bloccato dal
fallimento dell’azienda di lavori e
dalla fine delle risorse. Il Comune
questavolta investiras milioni, 7 ar-
riveranno dal Piano e altri 4 dai pri-
vati attraverso il project financing.
Nell’area di circa smila mq sorgera
unabiblioteca multimediale di 3mi-
lametri, una fetta di terziario avan-
zato e una piccola parte di residen-
zialealiberomercato: circa400 mq
saranno divisi in otto abitazioni.
«Un pezzo quasi dismesso di Pa-
via — esamina il sindaco, Alessan-
dro Cattaneo - viene cosiridisegna-
to. Abbiamo apertoai privati crean-
doun giusto mix degli investimen-
ti. Questa zona fara daraccordo tra
il centro e il resto della citta: ci sa-
ranno enormi benefici per il valore
degli immobili e dei servizi, come i
parcheggi». Cattaneo si augura di _

«Ci avviamo verso la conclusio-
nedel processo diricostruzione se-
guito al terremoto del 1997. Abbia-
mo cercato di legare gli obiettivi
dentro una strategia pitt ampia»,
dichiarail sindaco di Foligno, Nan-
do Mismetti, illustrando il recupe-
rodiun’ampia zona occupata daat-
tivita produttive abbandonate. Na-
sceranno edifici pubblici, come un
museo e un anfiteatro, e molto resi-
denziale: abitazioni in social hou-
sing per 35 famiglie e circa 200 ap-
partamenti per il mercato libero.

La citta umbra ha scelto la for-
mula pubblico-privato: il proget-
to di 9o milioni sara finanziato"
con 23 milioni pubblici (di cui 6,6
dal Piano Citta) e poi da interventi
di privati. Al posto del Foro Boa-
rio, delle fornaci e dello zuccherifi-
cio che sorgevano lungo il fiume
Topino, a nord della citta, nasce-
ranno nuovi palazzi, una citta del-
la scienza, un anfiteatro, parchi,
un nuovo ponte ciclo-pedonale e
unabretella stradale.

Se il museo e gli interventi sulla
viabilita sono visti di buon occhio

riuscire a cominciare i lavori entro
Pestate. A pochi metri sorgera an-
cheilnuovo tribunale, che accorpe-
ra quelli di Voghera e Vigevano: il
sindaco parla di «spostamento del
baricentro e cambio del volto dei
servizi della citta».

Gliagenti immobiliarilocali, pe-
r0, sembrano scettici sull’effettivo
effetto volano dell’operazione: «E
un immobile storico, fanno bene a
valorizzarlo - & l'idea di Stefano
Abatangelo, titolare dell’agenzia
omonima —, manon credo sia suffi-
ciente a muovere il mercato che &
in stallo rispetto agli anni prece-
denti». «A Pavia ci sono molti mo-
numenti storici e la crisi ha colpito
relativamente — sottolinea Loretta
Cerutti della Robbiati Immobiliare
-.Ladirezione, comunque, & quel-
la giustaperché ¢ megliovalorizza-
re le molte aree dismesse intorno
al centro piuttosto che dare nuove
licenze fuori citta. Non ne basta
una, pero: bisogna mettere in ordi-
ne anche le altre zone, pulendole e
creando dei parcheggi».
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anche dagli operatori di mercato,
piu dubbi sorgono quando si par-
la della nuova offerta di abitazio-
ni: «La riqualificazione é sempre
positiva - analizza Giuseppina
Balducci dell’agenzia Centro Im-
mobiliare —, ma immettere nuovi
appartamenti e negoziin un mer-
cato in forte sofferenza rischia di
portare altro invenduto aumen-
tandoil calo dei prezzi, che hanno
gia subito una flessione del 20 per
cento. Il problema é che non ci so-
no posti di lavoro dopo la chiusu-
ra di Merloni, delle Poste e il ridi-
mensionamento di Fs».
Sullastessa lineaanche Diaman-
te Di Sandro, socio della Angelucci
&DiSandro: «Levare dall’abbando-
nol’areaéimportante, maé diffici-
le che possa avere benefici sul mer-
cato, anche perché il progetto pre-
vede cifre di vendita tra i3 e 4mila
euro che al momento sono fuori
mercato visto che il prezzo medio
€ SCeso a 1.400-1.500 euro dopo il
picco di 2mila toccato negli anni
dellaricostruzione». — S. L. B.
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Il quartiere. Mai finito a Lamezia Terme

Fondi per finire
«scheletri»
degli Anni 80
LAMEZIATERME

Investimento da 30 milioni
su case popolari incompiute

Riqualificare dopo oltre 20 anni
un’area in stato di abbandono e
soggettaaoccupazioni abusive, po-
trebbe spingere le quotazioni del
mattone nell’area anche del 15 per
cento. E questo Iobiettivo del fi-
nanziamento maggiore previsto
dal Piano Citta (30 milionidi euro),
destinato a Lamezia Terme. Le ri-
sorse statali, che coprirannol’inte-
ro importo del progetto, serviran-
no per il completamento di alcune
palazzine di case popolari (iniziate
negli anni Ottanta e mai completa-
te) nel quartiere di Savutano.

Al posto degli scheletri di ce-
mento che oggi occupano il territo-
rio, sorgeranno 170 appartamenti
dadestinare alle fasce economica-
mente deboli, inseriti in un quar-
tiere completamente rinnovato
anche all’esterno. «Era uno scan-
dalo, erano anni che c’era questa
ferita nel territorio — racconta il
capogabinetto del sindaco, Nuc-
cio Iovene —, ma non potevamo
intervenire perché la proprieta
eradella Regione; oggila conven-
zione con Aterp ci consegnaladi-

sponibilita del patrimonio».
A dare valore all’operazione, ol-
tre alle abitazioni, saranno il recu-
perodellearee esterne, il migliora-
mento della viabilita con la costru-
zione di nuovi parcheggi e la crea-
zione di servizi sociali e ricreativi
come palestra, asilo, biblioteca e al-
tri spazi comuni con il recupero
dell’ex-cantina sociale.

Questa serie di interventi, oltre
a risanare una situazione critica
di degrado, portera effetti positivi
acascatasu tuttala zona. «Eraora
che si facesse — commenta Franco
Palermo, titolare di Punto Casaim-
mobiliare -: gli appartamenti nel-
le zone limitrofe erano piu difficili
da vendere rispetto al resto della
citta. Ora questa differenza do-
vrebbe sparire e, credo, a lavori
completatituttal’area potrebbe re-
gistrare un incremento di prezzo
trai1oo ei2o00 euro al metro qua-
dro». Una crescita che potrebbe
aiutare il mercato di Lamezia a ri-
partire dopo la forte frenata degli
ultimi anni. — S. L. B.
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