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Controlli. Risposta della Dre Emilia-Romagna
Appalti in condominio
senza responsabilita solidale

Saverio Fossati

sus Condominio e appalti, le
Entrate cominciano a orientar-
si verso l'esclusione della re-
sponsabilita fiscale.

Il problema potra trovare
una risposta solo quando
l'agenzia delle Entrate alivello
centrale decidera di comunica-
re la sua scelta interpretativa.
Ma ogni giorno migliaia di con-
dominii stipulano - contratti
d’appalto e sidovrebbero, quin-
di, trovare soggetti all’articolo
13 ter del D1 83/2012, che fissala
responsabilita solidale dell’ap-
paltatore e del committente
peril versamento all’Erario del-
le ritenute fiscali sui redditi di
lavoro dipendente e dell'Ivado-
vuta da subappaltatore e appal-
tatore. Essere inseriti in questa
complessa catena di responsa-
bilita, che vede coinvolte spes-

so imprese piccole, cioe quelle
che piu facilmente tendono al
nero, non € una cosa facile.

Daunainterpretazione pura-
mente letterale della norma
sembrerebbe, secondo alcuni
interpreti, che ’obbligo esista.
Ma alcuni amministratori han-
no cominciato a correre airipa-
ri e hanno presentato un inter-
pello alla direzione regionale
delle Entrate dell’Emilia-Ro-
magna, che lo scorso dicembre
(protocollo n. 909-54414/2012)
ha dato unarisposta circostan-
ziata, segnalata da Anacam (im-
prese di costruzione e manu-
tenzione ascensori) e Anaci
(amministratori condominia-
li) diPadova.

L’interpellante sosteneva
che, non essendo il condomi-
nio un soggetto dotato di per-
sonalita giuridica ma un ente
di gestione, e non essendo do-

tatoneppure di soggettivita tri-
butaria, (al punto che la stessa
agenzia delle Entrate aveva
precisato che non doveva pre-
sentare la dichiarazione dei
redditi masolo quella deisosti-
tuti d’imposta), non rientra tra
isoggetti obbligati agli adempi-
mentidell’articolo 13 ter del D1
83/2012.

La Dre Emilia-Romagna ha
formulato la risposta su un pia-
no pit pratico, ricordando che
lanormaprevede effettivamen-
te la responsabilita solidale, a
meno che l'appaltatore/com-
mittente non acquisisca la do-
cumentazione del regolare
adempimento degli obblighi fi-
scali, anche sotto forma di atte-
stazione del Caf o di professio-
nista abilitato. Nell’obbligo, pe-
10, spiega la Dre Emilia-Roma-
gna, sono coinvolti solo «i con-
tratti d’appalto e subappalto di

opere, forniture e servizi con-
clusi da soggetti che stipulano i
predetti contratti nell’ambito
di attivita rilevanti ai fini
dell’Iva e, in ogni caso, dai sog-
gettilres, dallo Stato e daglien-
ti pubblici, mentre sono esclu-
se le stazioni appaltanti». Per-
tanto, conclude la risposta, «il
condominio, non rientrando in
alcuno dei soggetti sopra indi-
cati,non ¢, a parere di questa Di-
rezione, destinatario della nor-
main commento».

Larisposta della Dre Emilia-
Romagna non ¢, naturalmente,
risolutiva ma indicativa: si trat-
tadiunadelle direzioniregiona-
li pitt dinamiche e, soprattutto,
che controllano un territorio fit-
tamente popolato e dove sono
presenti molti condominii. E
sembrapoco probabile che ven-
gasmentita a livello centrale.
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