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INTERVISTA ~ Matteo Del Fante

«Social housing, pronti
ainvestire 3 miliardi
senza il tetto al 40%»

Cdp

Giorgio Santilli
ROMA
«Tra operazioni effettuate
e in pipeline, abbiamo raccolto
170 progettidisocialhousing per
un valore complessivo di 3 mi-
liardi, di cui 2 miliardi potrebbe-
ropartire abreve,se nondovessi-
mooperare conilvincolodeltet-
to del 409% alla nostra partecipa-
zione nei fondi locali». Matteo
Del Fante, direttore generale di
Cassadepositie prestiti, fail pun-
to sul Fondo investimenti per
I'abitare (Fia),ilfondo dadue mi-
liardi di euro che Cdp ha messo
in piedi per investimenti nel so-
cialhousing conla partecipazio-
ne di big del credito e delle assi-
curazioni, come Intesa, Unicre-
dit, Generali, Allianz, e con casse
previdenziali professionalie mi-
nistero delle Infrastrutture. Un
miliardo Cdp, 888 milioni gli in-
vestitori privati,140 milioni il mi-
nistero. Il bilancio & positivo, do-
pounavviolento,dovutosoprat-
tutto alla difficolta di trovare in
ambito locale quel 60% di inve-
stimento "privato" necessario
perrispettare il vincolo dilegge.
Per questo il Governo ha gia
deciso aluglio di innalzare quel
tetto, mail Dpcmapprovato dal
Consiglio dei ministri & al va-
glio della Corte dei conti. Oggi
sidiscute, anche nell’ambito del-
lalegge distabilita, della possibi-
lita di far saltare del tutto quel
tetto.«Ovviamente, qualora ve-
nisse meno il vincolo - dice Del
Fante - dovremmo andare a
chiedere ai sottoscrittori priva-
tidelfondoseanchealorovabe-
ne accrescere la nostra presen-
zanelle iniziative locali, ma ab-
biamo buone ragionidi pensare
che potremmo avere unarispo-
sta positiva. Questo darebbe
una forte accelerazione al no-
strointervento: piu ¢ alta quella
soglia, pilinoi possiamo investi-
re». Molti di quei progetti sono
ancoranellafase dell'autorizza-
zione urbanistica, mac’e¢ tempo
fino al 2015 per partire e al 2017

per completare.

I bilancio, visto da Cdp, & po-
sitivo. «Dei nostri due miliardi -
dice Del Fante-sonostatialloca-
ti 500 milioni cui si aggiungono
600-700 milioni di parte privata
e locale, costituita in prima bat-
tuta dalle fondazioni bancarie,
che hanno partecipato con 200
milioni. Questo ci ha consentito
diattivare,a tuttoil 2012,18 fondi
locali, usocietadigestione delri-
sparmio e di finanziare 89 pro-
getti immobiliari, con 'acquisi-
zione di 6.200 alloggi e altri
3.200 posti letto per residenze
universitarie e temporaneey.Le
regioniin cui pilisistainvesten-
do sono Lombardia, Piemonte
ed Emilia-Romagna, ma ci sono
anche Veneto e Marche.

«Tragli89 progettiapprova-
ti- spiegaancoraildirettorege-
nerale di Cdp - ce n’¢ uno, re-

cente, che mi piace ricordare,
non tanto perché a gestirlo ¢
una sgr nata dal gruppo forse
piu prestigioso dell'immobilia-
re italiano, Beni Stabili, quanto
perché consente di riutilizzare
cubature senzaconsumare suo-
lo. Siamo a Verona e il fondo €
Veneto Casa che ha acquistato
un centinaio di alloggi dall'im-
prenditore privato Marani, al
termine diunaduratrattativay».
11 punto qualificante & un al-
tro.«Sitrattadialloggilacuirea-
lizzazione Maranistavaritardan-
doesospendendo perché nonri-
teneva che le condizioni di mer-"
catofosseroquelle adatte rispet-
toalle previsionipre-crisi:ilFon-
dohacompratozmilametriqua-
drati di superficie a un prezzo di
ventimilionidieuro,destinando
60 alloggiadestinazione sociale,
20alliberomercatoealtrizoauf-
fici e negozi». Un imprenditore
privato che si trova nelle condi-
zioniin cuitanti costruttorisitro-
vano oggi, di avere un cospicuo
invenduto, riesce a collocare
una parte di questo patrimonio
nel progetto disocial housing.
«Credo-commentaDelFan-

te-siauncaso che sipossarepli-
care. Ovviamente stiamo par-
lando di alloggi in edilizia con-
venzionata che non potranno
essere mairogitatiapitidi2mila
euroal metroquadrato, immagi-
no quindi che il fondo vorra
comprarli a un po’ meno. Forse
sono prezzi lontani da quello
che molti costruttori pensano
direalizzare, ma e anche un’op-
portunitiinun momentodiffici-
lissimo di mercato». La priorita
per Cdprestaquelladialleviare
situazioni di tensione abitativa.
«Maaiutiamogli entilocaliari-
solvere diversi problemi, non
solo quello abitativo: operazio-
ni di questo tipo danno lavoroa
un settore in difficoltd come
l'edilizia e migliorano il decoro
urbanoattraversolarealizzazio-
nediopere diurbanizzazione».
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AIUTO ALLE IMPRESE
«Positivo il caso di Verona
dove & stato acquistato
{'invenduto di un costruttore
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