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Crolla il sogno dell’abitazione di proprieta: il mercato immobiliare segna meno 25%. Pit affitti, si incrina il welfare familiare

Senza

ROBERTO MANIA

- taliani senza pili casa di proprieta, Gli ita-
liand prossimi venturi, figli e insieme vitti-
me di questo interminabile sboom econo-
mico. Che sta cambiando tutto, il lavoro, il
onsumo, ilrisparmio, ilwelfare state, lefa-
mlghe il modelio di svﬂuppo Le vecchie certez-
ze come quella di poter prima o poi arrivare a
comprare la casa in cui abitare. Il sogno non ¢’
pilt. Evaporato. Non si comprano pili le case. Il
mercato & stato ibernato. E sara difficile riavvol-
gere il nastro per tornare indietro. In un solo an-
nolecompravendite diimmobiliresidenziali so-
nocrollatediquasiil 24 pexr cento, nellaprovincia
(un tempo ricca oltrechélaboriosa) il calo ha su-
perato il 25 per cento. L'Istat — con il linguaggio
asettico dei tecnici — parla di «variazioni ten-
denziali piti sfavorevoli dal 2008». Non cisara al-
cunaripresanel 2013,

Euna discesa continuae progressiva ormaida
un guinquennio, cominciata proprio con lo

scoppio della crisi dei subprime americani, quei

mutui concessi senza garanzia per soddisfare
esattamente l'illusione della societa dei proprie-
tari di case (Ia “home-owners society”) coltivato
dal presidente George Bush II e dai suoi elettori.
Mal'Ttalia non & ghi Stati Uniti d’America, I'Ttalia
# stata — finora — una societa di proprietari. B
stato, questo, un pezzo decisivo del nostro mo-
dello di sviluppo, centrato sul welfare familiare
costruito sullavoro stabile del capofamiglia.
SEGUE NELLE PAGINE SUCCESSIVE
CON UN COMMENTO DI MICHELE SERRA

acasa@statalanostra
ricchezza ed & diven-
tata il tratto distinti-
:vo del nostro ceto
# medio, non per nulla
ora colpito da un processo che
Pultimo Rapporto del Censis di
Giuseppe De Rita definisce di
«smottamento». Che vuol dire
che & divento pilx povero e an-
chechelasuadiscesanellasca-
la sociale & destinata a prose-
guirelungountunnelcheappa-
resenzaviadifuga.

Abblamo sempre puntato,
con il sostegno e la spinta delle
politiche pubbliche fin dal do-
poguerra, al possesso della ca-
sa, diversamente daPaesicome
Ja Germania che nonostante un

benessere largamente acquisi-
0, € in media superiore al no-
stro, sié divisa sostanzialmente
ameta tra proprietari e affittua-
ri.Noino,noinonabbiamoavu-
to mezze misure. Nel 1951 (dati
dai censimenti dell'Istat) era
proprietario della casa in cul
abitava il 40 per cento degli ita-
liani, nel 1961 il 45,8 per cento,
nel 1971 il 50,8 per cento, nel
198111589 percento, nel 1991 il
68 per cento e nel 20011171 per
cernto. Orasiamoprossimiall’ 80
percentocontrounamediatrai
Paesi dell'Unione europea che
si aggira intorno al 64 per cento.

Ma ora il meccanismo — an-
chediascesasociale—sizincep-
pato. Staliadimostrarlola cadu-~
taliberadelnumerodimutuicon
ipoteca immobiliare concessi
dallebanche: meno 41,2 percen-

to in un solo anno. Le banche,
gonfie dititoli pubbliciacquistat
per allentare la morsa sul debito
sovrano, non concedono prestiti

achirischiadinonpoterli onora-
re. Le banche hanno innalzato
pure i requisiti per ottenere un
mutuo. Basta andare a uno spor-
tellopercapirecheormaivieneri-
chiesto quasi il 40 per cento in
conttanti {contro un 15 per cento
nel passato) del valore dell'im-
mobile e garanzie altissime sulle
capacitaddipagarelerate, Esenel
1966 erano necessarie treannua-
lta del reddito familiare medio
peracquistareuncasa, neglianmni
Duemila le annualitd hanno su-
perato le dieci. Sempre di piis,
mentre il reddito reale solo nel-
I'dlitimo drammatico quinguen-
nio &sceso del 9 per cento. Infatti
nonsirisparmia piit.

Quella di accumulare risorse
innanzitutto per comprare la ca-
sa era la nostra caratteristica, co-
minciata negli anni del miracolo
economico e proseguita fino al
2006 quando si éraggiunto il pic-

co sia delle costruzioni di nuove
abitazioni (317 miladicuilameta
nelle regioni settentrionali) sia
deipassaggidi proprieta (845 mi-
la), Stamo tornando ai livelli di
metd degli anni Novanta nelle
compravenditee, ormai, nonsia-
mo piit le “formiche” d'Buropa,
visto che risparmiamo meno dei
francesi e dei tedeschi. La quota
del reddito degli italiani che vaa
risparmio &del 17 percento, con-
troil18 percentodellaFranciaeil

22 per cento della Germania. Sia-
mogquattropuntipercentualisot-
tolamediaeuropea. Stainquesti
numeri, dunque, una delle prin-
cipalispiegazioni della gelata del

mercatoimmobiliareedelnuovo
corso italiano. Senza il risparmio
¢'gun'unicastrada perentrarein
possesso di unacasa: la viaeredi-

taria. Che consolida la stratifica-
zione soclale e finisce per accen-
tuare le diseguaglianze. Perché,
finora (come dimostra lo studio
di Marianna Filandri pubblicato
nel libro Disuguaglianze diverse
edito dal Mulino}, sono stati so-
prattuttoifiglidellaclassemedia
impilegatiziaaricorrerealmutuo
percomprarelacasa, mentreifi-
gli della borghesia peril 51,5 per
cento la ottiene attraverso una
donazione. Percentuale che
considerando tutte le classi so-
ciali, figli di operai compresi,
scendeapocopilidel 40 percen-
to.Selaclassemedianonpudpit
accedere al mutuo e diventare
proprietaria&come sesifermas-

se, secondo i nostri canoni. Un
declino che lallontana dalle
classisuperiori.

E c’entra anche la precarieta
dellavoro, oltrechélacrisidella-
voro con il suo mezzo milione di
operai e impiegati in cassa inte-
grazione, in questo cambio di
prospemva «Un qualche rap-
porto ¢’e di sicuro perché quan-

Ritaglio stampa ad

uso esclusivo del

destinatario,

non riproducibile.

17-12-2012




la Repubblica

Data  17-12-2012
Pagina  31/33
Foglio 2 f 3

toemaggiorelaquotadicontrat-
ti precari tanto minore & la pro-
pensione all'acquisto. Ma certo
non ¢ facile esaminare questo
rapporto senza considerare che
siamo in una fase recessivar, di-
ce Massimo Baldini, professore
diScienza delle Finanze all’'Uni-
versita di Modena e Reggio Emi-

lia cheun paio diannifahascrit-
to La casa degli italiani (il Muli-
no).Chihaun contratto precaric
{ein Italia sono almeno in quat-
tro milioni) non ha praticamen-
te possibilita di accedere a un
mutuo a meno di garanzie da
-parte della famiglia d’origine.
Dovemoltitragliunder30,dopo
avere provato lastrada dell’affit-
to, cominciano aritomare.

Ecco, V'affitto. Segnali di cam-
biamento arrivano anche dal
mercato dell’affitto che il legisla-
tore {dall’equo canone ai pattiin
deroga) nonhamaiincentivatoe
che, conlabatosta dell Tmu sulle
seconde case e l'abolizione delle
detrazioni Irpef, rischia di pena-

lizzareulteriormente. Maintanto
cisono21italianisu100chestan-
no in affitto, e soprattutio quella
percentuale sfiorail 30 nefle aree
metropolitane dove — scrive il
Censis nell’'ultimo Rapporto—«d
fenomeni di cambiamento dei
comportamenti spesso si pre-
sentano in anticipo o secondo
modalita pil evidenti». Cercano
Vaffitto i “nuovi italiani”, giovani
(trai25 e139 anni) e immigrati.
Anche questo &significativo.

1 danni economici provocati
dallalungarecessionesonopara-
gonabili a quelli determinati da
un contflitto, secondo il Centro
studidellaConfindustria. Nelset-
tore dell'edilizia si sono persi
quasi550milapostidilavorocon-
siderando anche l'indotto. E co-
me dire la chiusura di 450 Alcoa,
oppuredi277 Terminilmerese,0,
infine, di72lvadi Taranto. i pre-
sidente del’Ance (i costruttori),
Paolo Buzzetti, propone ricette
dadopoguerra: il ritorno alle car-
telle fondiarie con obbligazioni
emesse dalle banche perl'eroga-
zione dei mutu, garantite diret-
tamente dallo Stato o dallaCassa
depositi e prestiti. Il pubblico per
consentire I'acquisto di casa da
parte dei privati. Forse un para-
dossooforsel'ultima carta perri-
trovare la nostra identita di pro-
prietari di casa. Pensando a una

-frase preveggente del presidente
Franklin DelanoRoosevelt: «Una

Venezia

-22,3%

CGermania, la meta in fitto

Distribuzione percentuale delle famiglie europee per titolo di occupaz:one della casa

Affitto Affitio a canone
acanone  inferiore ai prezzl
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Fonte: Elaborazioni sull’indagine Eu-Silc 2007
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Il calo citta per citta 0 Do
Le vendite nel primi nove mesi del 2012 perpagare R
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nazionediproprietaridicasenon 271%
pub essere conquistata».
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igliaia di lavoratori
senza un posto edigiovani
con contrattiprecari

Le banche che non
concedono mutui, i prezzi
degli immobili ancora alfi

Compravendite in picchia

Un cocktail micidiale
; - . L che demolisce unpilastro
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 dell identita nazionale:
* stime N )
Pacguisto della casa

Sel’'ltahladiventaun

pacsen affitto

Peril blocco dei mutui mercatomai cost incrisi: -25%. L Ttalia diventa un paese in affitto

Crollano le vendite, addio al mito della casa

ROMA — 1 sogno della casa di
proprieta & svanito. Non si com-
pranopillappartamenti. Inumso-
lo anno le compravendite di im-
mobili di tipo residenziale sono
crollatedel 25 percento. Enel2013
non ci sard alcuna ripresa. Cosi
cambia il welfare familiare,

MANIAALLE PAGINE 31,32E33

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




