pea  17-12-2012
11 Sole, H
24 DRE o5
oo 1/3
La prima casa

Negli altri Stati non c’¢ differenza
tra abitazione principale e non

Il nostro Paese é passato dalla zona media

La classifica }
al secondo posto per prelievo complessivo |

Italia al top per le imposte sul mattone

In un anno scalata la classifica del prelievo Ue: siamo in testa con Francia e Regno Unito

Silvio Rezzonico

Giovanni Tucel

#e¢ Inun anno Iltalia ha scala-
toleclassifiche dellapercentua-
le di imposizione patrimoniale
immobiliare, arrivandoatocca-
reilivellidiFranciae GranBre-
tagna. E Peffetto-Imu, che ha
fatto passareilnostro Paese dal-
la media della tassazione euro-
peasul mattone al secondo po-
sto in graduatoria, strappando
anche un poco simpatico "pri-
mo in assoluto” nelle imposte
sulle compravendite. Lo dice il
Rapporto dicembre 2012 del Co-
ordinamento unitario dei pro-
prietari immobiliari (si veda
Particolo afianco).

Ma, come sempre, i numeri
vanno letti e spiegati attenta-
mente. Perché al di 1a dell’im-
patto sui portafogli, vanno va-
lutatii criteri di base della tas-
sazione e come viene "spalma-
ta" traidiversi tipi di immobi-
li e tra i-diversi soggetti. E qui
sinotano molte diversitaconi

La nostra Imu - che si innesta
sulla vecchia Ici, sia pur con
molte differenze eununbrusco
incremento del gettito - differi-
sceinmanierapiuttostoradica-
le dalle patrimoniali dei nostri
“vicini”. E cio in almeno due
scelte:le aliquote agevolate per
Pabitazione principale e i sog-
gettiche devono pagare. Il pun-
to principale dei nostri scontri
sulla patrimoniale, cioe se vada
omeno tassatal’abitazione prin-
cipale della famiglia, ¢ del tutto
assente negli altri Paesi euro-
pei. Per un semplice motivo: la
casa di abitazione & a volte sot-
tratta dall'imposizione sui red-
diti, ma non dal prelievo sulle
proprieta immobiliari.

Solo in Francia conta un po-
¢o, ma non tanto, il fatto di ri-
siedere nellimmobile. E il fat-
to che la residenza abituale
non rilevi & vero non solo nei
Paesi esaminati in tabella
(Gran Bretagna, Germania,
Spagna e Francia), ma anche
molti in altri, come per esem-

La seconda caratteristica per
cul ¢i distinguiamo ¢ che gli al-
tri Stati tendono a tassare di
pili chi abita effettivamente
Pimmobile, non chi ne & pro-
prietario. Questo perché le im-
postelocali hanno come princi-
pale scopo il fatto di "pagare” i
servizi forniti dalla comunitaa
chi abita o utilizza un edificio.
Sulla base di questo principio
1a Council tax britannica pesa
perinterosull’eventuale inqui-
lino e, seuna casaé vuotaenon
arredata, si paga la meta (inve-
ce di incrementare aliquota,
come accade da noi). In Fran-
cia l'imposta immobiliare ¢
spezzata in due; chi abita 'im-
mobile, anche se¢ personadiver-
sadal proprietario, versalatax
d’habitation che & il tributo pilt
oneroso. Viceversa la tax fon-
ciere & per intero a carico del
proprietario immobiliare (a
meno di accordi contrari). In
Germania o in Spagna & comu-
ne che l'imposta sia addebitata
all'inquilino, in patti contenuti

no le tasse sulla proprieta.

Sia Francia che Regno Unito
hanno criteri di determinazio-
ne assai complessidelleloroim-
poste immobiliari, in cui hanno
largo pesoilreddito eil numero
di componenti della famiglia.
Da noi, invece, solo alcuni Co-
muni danno rilievo al reddito,
per ridurre o escludere dal pre-
lievoperlaprimacasasololefa-
sce "deboli* della popolazione
{famiglie a bassoreddito, disabi-
H, disoccupati).

Lerendite catastali

Infine, al contrario, si riscontra
un inaspettato tratto comune a
tuttele imposizioni patrimonia-
lisugliimmobiliin Buropa: qua-
siovungue, e nonsoloinItalia, i
valori catastali sono molto di-
stanti da quelli reali di mercato.
Danoilerilevazionirisalgonoa
oltre vent’anni fama in Germa-
nia addirittura agli annd 30, in
Francia agli anni "yo, in Gran
Bretagna al 1991. Solo in Spagna
sistaprocedendoaunriallinea-
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Il puzzle dei conti

ITALIA FRANCIA

Imu per abitazione nel semicentro, categoriaA/2,  Ammontare medio delle imposte patrimonialisulla casa

classe media, 6 vani catastali (100 mq) calcolati in base agli incassi fiscali

Cittd Altracasa | Primacasa , : Tax

Bologna 2.538, Cittd D’habitation | Fonciere

Milano 2207] Parigi , 453 375|

Napoli 2180, Marsiglia 1190 527)

Roma 2869 Lione 886 422]

Torino 2,676 - Nizza 1005 617
f Fonte: ufficio studi Confappi-Federamministratori, 2012 } ? ‘Fonte: Las Vie Immo 2012 ' .
GERMANIA REGNO UNITO SPAGNA

Ammontare regionale della Grundesteur (imposta) Ammontare medio della Counciltax ~ Ammontare comunale dell'Ibi su
sui fabbricati abitativi sulla base degliincassifiscali  nelle case di band D (medio livello) . residenza di 100 mq e di medio livello

o Aliguota citta Counciltax  Citta Ihi
Regione comunale| Grundesteur | 5qrp 1387 Barcellona 589
- Baden-Wiirttemberg - 376%| 592 Manchester 1632 Madrid ; 429
Bayern 379% 597 Liverpool 1877 SanSebastian . 363
Berlin ‘ 810%, Edinburgo | 1385 Bilbao E 292
Hessen 333%, 52 Newcastle : 1968 Valencia Coae 225
| Fonte: elaborazione su dati Wilkipedia 2011 ' [Fonte: House of Commons, 2012 T i Fonte: Erosi Consumer, giugno 2010 |
Numeri e criteri in campo
ILPESO SULPIL CHIPAGA DIPIU
Lestatistichesulrapporto  Regno Unito [l | - 3,3  NeiSindiciéparia100
tratutte le imposte IR o il Paese con prelievo pidl
sugliimmobiti e il Pil Francia  [BRESRSSEN| - 2.5  clevato, glialtrihanno
sonodifonte Ocse, ; w17 Un valore proporzionale
relativeal 2011 Htalia e " aesso.Gliindicidelle
per tuitii Paesi, Danimarca [ - 14 patrimonialiesuicostidi
tranne che per Ultalia . I compravenditasonofonte
dovelanno diriferimento ~ Belsi0 M. 13 gese Quellisui guadagni
&il2012 e lapercentuale Spagna @@ - 09 darivendita {in%al capital
& una stima Eures S ; gain)esuicanoni (imposte
sullabasedelle pid Germania @ 05 sucanoneannuodil8mila
recenti proiezioni sugli R €)sonofonte Globat
introiti del dipartimento Norvegia [ 03 Property. L'indice sintetico
delle Finanze e dell’(ex) Austria 02 éunamedia ponderata
agenzia del Territorio elaborata da Eures
Svizzera B 01
: imposte Imposte
Imposte Costi | plusvalenze | suicanoni Media
Paese di proprietd | transazione | da rivendita dilocazione! - base 100
Francia 72,6 95,7 100,0 20,6 1000
Italia 51,3 81,2 60,1 4120 809
Regno Unito 100,0 28,8 841 28 74,7
Svizzera 25 n.d. n.d. 100,0 709
Belgio 361 1000 495 190 708
Spagna 25,9 74,4 54,1 49,4 708
Norvegia 9,9 30,0 84,1 8531 . - 631
Austria 7.0 54,6 . N.d. 69,9 60,7
Portogallo 17,8 67,7 45,0 292/ 553
Danimarca 40,4 15,0 96,1 7.6 55.0
Irlanda 25,6 46,1 60,1 20,70 52,8
Grecia 2.4 94,7 30,0 5,7 46,0
Germania 13.31 53,0 N.d. 326 45.6

Fonte: Rapporto dicembre 2012 del Coordinamento unitario dei proprietari immobiliari (Arpe-Federproprietd, Confappi e Uppi)
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O e i oA FRANCIA GERMARIA REGNO UNITO SPAGHA
cingue grandi Paesi europei:
qual &la base imponibile, I l ! e
come siapplicancleimposte . Ny
edachivengono pagate :
JIMU TAXE D’HABITATION : GRUNDSTEUER COUNCILTAX 111
453 » Perleresidenzeé « Sipartedaivalorilocativi | « Hlvalorecatastaleébasato : « bbasatasuBdiversefasce | » Hvalore catastale, édigran
BASE IMPONIBILE calcolato sulla rendita calcolatinel 1970 surendite det1935, a cuisi divalore della proprietd lungainferiorea quetlo
ECALCOLO catastalerilevatanel1982 @  attualizzaticoncoefficienti ¢  applicanodei moltiplicatori :  (valutationbands, dalla A di mercatoe raramente
DELL’IMPOSTA moltiplicata per 168 moltiplicatori annuali statali(0,26%case allaH), stimate ai prezzi di raggiunge lametd. £ stato
unifamitiarifinoa38.347 mercatodel 1991e rivalutato in tempi diversi
= imponibileva * Nelcalcolodellataxe eurodivalore e 0,35%oltre variabiliasecondasisiain :  localmente: dove éstato
moltiplicato per aliquote d’habitation rientrano, 38.347eurodivaloreetutti  Inghilterra, GallesoScozia | rivalutato dopoil 1997,
determinatedai Comuni. |~ conformulecomplesse,vari | glialtrifabbricati; 0,31% ed & quindi pilielevato,
Per Pabitazione principale ;  fattori:ilvaloreimponibile, casebifamiliari. Ingenere | » Permetalatassaécalcolata |  siapplicanodei
varianodallo 0,231 0,6% ilredditofamiliare, altafinedel calcoloépari conaliquote progressive coefficienti riduttivi
(condetrazione icomponenti delnucleo, le al10-20% diquelloreale proporzionalial valore
di200euro), per atiquotelocalie se sitratti {formate) dell’immabile. » Le oscillazionidelle
glialtri immobiti _ diabitazione principaleo + livaloredesuntova Perlaltra metd éinbaseal aliguote sono elevate
dal0,46al1,06% secondaria. Lataxefonciere | moltiplicato per parametri numerodipersone det localmente, dall'1al10
haun'applicazione pi percentuali determinati nucleo: tante piil sono, permille, e dipendono
facile basata sul 50% localmente, variabilida tanto piti hannoun uso anchedall’aggiornamento
delvalore catastale 280% a 810% (a Berlino) intensodeiservizi omenodelvalore catastale
ird « £ sempre il proprietario _» Chiabitalimmobile *» Pagachihadirittireali « {aCounciltax & versata « Paga chi hadiritti reali
CHIPAGA ochiha diritti (proprietario o inguilino) sull'immobilemag dachiabita 'immobile, sull'immobilemaé
EPRINCIPALY reali(usufrutto paga lataxed'habitation. comune che il proprietario nonimporta comune che il proprietario
RIDUZIONI uso diritto di abitazione) Lataxefoncierela paga {aaddehitiall'inquilino se proprietario laaddebiti all'inquiline
aversare'Imu chihadinittirealisudiesso inlocazione oinguilinoinlocazione
= Sihaunadetrazionein
= Senz’altro le principali » Contano soprattuttoreddite | « L'impostaé deducibile + Le esenzioni riguardana funzioneal numero dei
agevolazionisono ealiquote locali; scarsa dairedditi delle attivita unnumero limitato figli componentiilnucleo
previste per 'abitazione ladifferenzatraprimae professionali. Nessuna disituazioni(proprietd familiare (fino al 90%
principale ele sue seconda casa. Esentida riduzionedi rilievo, a parte vuote per motivi dell’imposta). Aseconda
pertinenzeche godono taxe fonciere perdueannile Pesenzionedegli immobili predeterminatidalla delle cittd sono previsti
dialiquote ridotte nuove costruzioni. Riduzioni | residenziali pubblici legge, case occupate "sconti" perchi usafonti
ediunadetrazione oesenzioni perSanni per eleriduzioni per quelli sotoda studenti, rinnovabili(dal15
minimadi 200 euro chiinstalla fonti rinnovabili divalore storico-artistico disahili, e cosi via) al50% imposta)
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