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[nvestire in nuda proprieta
ecco ’'unicomercato che tira

ROSA SERRAND

INVESTIRE el mattone senza
pagare I'Imu. La nuova impo-
sta sulla casa ha aumentato
Vappeal per la compravendita
della nuda proprieta di un im-
mobile residenziale. Mentre
continuail crollo della vendita
dicase, ) effetto combinato del
calo dei valori immobiliari,
dellioscontosulvaloredellaca-
sacollegatoall'etadel vendito-
re,dellanecessitapermoltian-
ziani dimonetizzarelapropria
proprieta per fronteggiare le
crescenti difficolta economi-
che e dell’esenzione dalla tas-
sazionesullacasa (I'Tmueaca-
rico dell’'usufruttuario), hava-
lorizzato linvestimento per
questa tipologia immeobiliare.
L'unicachevabenenelsettore.

Gli esperti valutano l'incre-
mento degli scambi nei primi

10 mesi di quest’anno nell’or-
dine del 5%. Tenendo conto
chenel 2012 le compravendite
di case dovrebbero registrare
un calo di circa il 25%, la quota
di mercato della nuda pro-
prieta dovrebbe passare dal
5,15%del2011al7,01%dique-
st’anno. «Nel 2012 le offerte di
nuda proprieta online — spie-
ga Guido Lodigiani, direttore
corporate di Immobiliare.it —
sono notevolmente aumenta-
te. Gli appartamenti proposti
sono, nella maggioranza dei
casi, dilivello medio-alto».
Machisonoipotenzialiven-
ditoridellanuda proprietadel-
la propria casa? «Sono soprat-
tutto anzianiautosufficienti—
spiega Mario Breglia, presi-
dente di Scenari Immobiliari
—chehannoscarsilegamicon
Ia loro famiglia oppure non
hannoeredidirettieche, attra-

Quanto valgono usufrutto e nuda p!opueta
in base all’eta (Su 100 euro di valore dell’immobile)

i Fta benefici:

a!ore usufrutto MValore nuda proprieta

verso guesta operazione, vo-
gliono assicurarsi la liquidita

necessaria per affrontare una
vecchiaia pilt serena». Con la
vendita della “nuda pro-
prieta”, ilvenditoré continuaa
mantenere il diritto di utilizza-
re limmobile ({'usufrutto),

nella maggior parte dei casi, fi-

no alla sua morte. In quel mo-
mento, 'acquirente della nu-
da proprieta di un apparta-
mento acquisira anche l'usu-
frutto.

Con questa operazione,
P'acquirente sottoscrive una
specie discommessafinanzia-
ria che sara tanto pii1 interes-
sante quanto pili breve sara la
durata del diritto di usufrutio.
Acquistandolanudaproprieta

diuncasa, & possibile ridurreil

prezzodivenditadellacasaan-
chefino al 40-50% rispetto aile

quotazioni di mercato: Io
sconto & inversamente pro-
porzionale all’eta di chivende.
All'aumentaredell’etadelven-
ditoresiridurrailvalore deli’u-
sufrutto e, conseguentemen-
te, il bonus sul valore della ca-
sa.

E poi ci sono i notevoli ri-
sparmi fiscali: dalla pil1 conte-
nuta base imponibile su cui
applicare le imposte, alla pos-
sibilitadirichiedereleagevola-
zioni prima casa. Si rispar—
miera anche sulle provvigioni
dovute al mediatore immobi-
liare che vengono calcolate sul
prezzo di vendita della nuda
proprieta. E tra le motivazioni
che spingono a concludere
questa tipologia contrattuale
c’eanchelapossibilitadievita-
re, fra l'altro, di pagare even-
tuali spese condominiali di
manutenzione straordinaria.

Casa, mutui e compravenditea picco
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