2 I RES

Data
Pagina 1 3
Foglio 1

Crescita,

di Valerio Castronovo

settore delle costruzioni & unvola-
no dell’economia e, in tempi di re-
cessione, hasempre svoltounafun-
ione anticiclica. Occorre percid
trovare il mode di farlo ripartire: a co-
minciare dal mercato della casa, dato
che lacrisi del comparto immobiliare &
dovuta soprattutto a una marcata fles-
sione delle compravendite dj abitazio-
ni, ulteriormente aggravatasi nel terzo
trimestre di quest’anno. Tant’é si sono
pressochédimezzatiiprestitidelleban-
che divenute pili selettive, in particola-
reper quei finanziamenti che riguarda-
no '80% del valore di un appartamen-
to. D’altronde molte famiglie prevedo-
no di non poter disporre in un prossi-
mo futuro di risorse sufficienti per af-
frontare mutui a media-lunga scaden-
zache assorbono, inmedia, i1 30,99 del
reddito domestico.

Si & cosl manifestata, per la prima
voltain termini cosi drastici, una net-
ta inversione di tendenza. Per lungo
tempounodeifenomenichehacarat-

terizzato Pevoluzione economica e

sociale del nostro Paese & consistito.
infattiin una crescita parallela sia de-
gli investimenti neledilizia residen-
ziale e dell’attivita di intermediazio-
ne bancaria in questo campo, sia del
numero dei nuclei familiari divenuti
proprietari di una propria abitazione.

Una sorta di "circolo virtuoso”, in-

nescato nel 1048 dal "Piano Fanfani"

per Pedilizia popolare e dal "Fondo
speciale Ina casa”, era finanziato dai
contributi dei lavoratori e dei datori
dilavoro e integrato dallo Stato, non-
ché da una successiva legge del 1950
che autorizzava gli istituti di credito
a finanziare lo sviluppo del mercato
immobiliare a tassi agevolati.
Lespansione dell’edilizia, che il Pia-
noVanonidel19s4 consideravaunadel-
le principali leve per la crescita
dell’economia e delloccupazione, ave-
vapoi conosciuto un trend in continua
ascesaper operasoprattutto dell'inizia-
tiva privata, dopo che gli investimenti:
pubblici s’erano ridottial15% del totale
per poicalare sottoil 6% neglianni Ses-
santa. Delrésto,andavacrescendoavi-
sta d’occhio la domanda di alloggi, ol-
tre che aRoma, nei principali centri in-
dustriali del Nord Ovest, per il notevo-
le afflusso di persone, in cerca di lavo-
1o, sia dalle campagne circostanti che

s

-

volano

dal Meridione. Peraltro, mancd a quel
tempoun’efficace normativa sull’utiliz-
zodeisuoliurbani, cosi che alla prolife-
razione delle costruzioni nei quartieri
perifericisiaccompagnoun’estesaspe-
culazione, a briglia sciolta, sulle aree
fabbricabili.

Sta di fatto che era talmente forte la
richiesta di case, resa possibile da un
diffuso miglioramento delle condizio-
nieconomiche, che unafolta schieradi
famiglie realizzo il sogno digiungere al
possessodiunappartamento, acquista-
bile con rate tramite una larga offerta
dimutui bancari. :

Il boom edilizio di quel periodo ali-
mentod, asuavolta,la produzione di im-
pianti, di elettrodomestici e di materia-
li arredamento, contribuendo cosial-
lo sviluppo di vari settori industriali e
deiconsumi privati.

Nemmeno durante la stagflazione
degli anni Settanta s’arrestd Pondata
degli acquisti, in quanto la casa era
considerata da gran parte dei rispar-
miatori anche un "bene rifugio”. Per-
cio, al volgere del Novecento, quasi il
70% delle famiglie italiane risultava-
no proprietarie dell’alloggio in cui
abitavano. Un dato questo che, insie-
me a quello (pari al 949%) delle fami-
glie che avevano un conto in banca o
depositi nelle casse'postali, rifletteva
Pavvenuta formazione in Italia di un

" vasto strato di ceto medio con ade-

guatilivelli di benessere. .

Dal 2003 in poi, in seguito alla con-
trazione del Pil e a un rincaro dei
prezzi, 8’é arrestato questo processo
di mobilitd sociale verso I’alto, che
aveva visto ispessirsi anche lo stuolo

-di quanti avevano comprato una se-

conda casa o messo da parte dei soidi
per acquistare un alloggio pure per i
propri figli. Per quattro milioni di fa-
miglie monoreddito residenti nei
maggiori centri urbani, non ancora

“arrivate a possedere una propria abi-

tazione, era divenuto praticamente
impossibile raggiungere questo tra-
guardo, e oggi costa loro sempre pitt

fatica pagare anche affitti e spese

condominiali. ,

Percio si & auspicato, sia al recente
Salone dellediliziaa Bolognasiaal con-
vegno Ance tenuto nei giorni scorsial-
la Triennale di Milano, che venga av-
viata dal governo una politica rivolta
espressamente allo sviluppo diun’edi-
lizia popolare a prezzi accessibili. A
questoriguardo il viceministro alle In-

del mattone

1l settore delle costruzioni ha sempre svolto una funzione anticiclica

frastrutture Mario Ciaccia ha afferma-
toche si potrebbe riprendere in consi-
derazione il "Piano Fanfani" adattan-
dolo, naturalmente, all’attuale quadro
istituzionale. Ci0, peraltro, comporte-
rebbe un allentamento temporaneo
dei 'vincoli del patto di stabilita. E co-
munque essenziale, innanzitutto, giun-
gere aun’intesa collegiale (come & av-
venuto conl'accordo frale partisociali
sullaproduttivitd) fralaCassa depositi
e prestiti e le varie componenti del
mondo bancario e delle costruzioni,
perindividuare e concertare qualisolu-
zjoni e strumenti operativi siano prati-
cabili per rendere concreta la prospet-
tiva di un nuovo piano per il rilancio
dellPedilizia abitativa.
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Un nuovo piana casa. Lavvio di cantieri di edilizia convenzionata e sociale, con
Vallentamento temporaneo dei patto di stabilit3, potrehbe avere effetti anticictici grazie
allo stimolo alla filiera delle costruzioni, al manifatturiero e ai consumi privati




