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Dismissioni. Cdp e Demanio puntano ad un’intesa con i Beni culturali

Per gli immobili pubblici
valorizzazione senza vendita

Saverio Fossati

BOLOGNA Dal nostro inviato

mge vendere per ora non ci si
pensa. L'impegno di Cassadepo-
siti e prestiti e dell'agenzia del
Demanio ¢ mirato piuttosto a
rendere il patrimonio fruibile ai
cittadini e agli enti locali, coin-
volgendo i Beni culturali in inte-
sepreventive dove apporto dei
privati venga visto in modo lai-
co e senza preconcetti. Venden-
doseequandoé possibile, senza
svendite e caso per caso. Insom-
ma, 'era di Scip e Fip & davvero
finitae nessuno li ricorda positi-
vamente. E il buon esempio di
Peschiera Borromeo puo diven-
tare non solo un caso di scuola
mail modello, come hadetto ieri
al convegno sul governo dei pa-
trimoni immobiliari pubblici
(nell’ambito di Urbanpromo a
Bologna) Aldo Patruno,
dell’agenzia del Demanio, dei
nuovi utilizzi dei beni pubblici.

I convegni di Bologna (Cdp,
Demanioe Territorio hanno pre-
senziatoasette eventi) hanno fo-
tografatounasituazione dinami-
ca, che éil naturale sviluppo de-
gliultimi provvedimentilegisla-
tivi. Dall’idea un po’ ingenua del
"vendere il patrimonio" con i fa-
mosiloomiliardisbandierati co-
me panacea immediata ai mali
del debito, nell’arco dipoco tem-
posié passatiaconsiderareil pa-
trimonio come unarisorsa e non
una zavorra di cui liberarsi. 1l
cambio di rotta & dovuto a un
mercato congelatomaanche ari-
flessioni che nella pubblica am-
ministrazione e negli enti locali
sisono fatte strada.

Come ha detto Stefano Scale-
ra, direttore dell’agenzia del De-
manio, «il mercato sfida la pub-
blica amministrazione a un di-
verso atteggiamento e noi ri-
spondiamo cercando di coinvol-
gereiprivatidefinendo obiettivi
e regole». L’azione del Dema-
nio, che si affianca a quella di
Cdp, érivolta soprattutto agli en-
ti locali «che noi supportiamo
tecnicamente ma anche con la

nostra rete di rapporti istituzio-
nali» ha proseguito Scalera. Una
delle chiavi di volta & proprio il
diverso rapporto con i Beni cul-
turali: «Paradossalmente, 'uni-
ca parte del federalismo dema-
niale a funzionare bene é stato il
commasdell’articolos, che con-
sente una concertazione tra enti
locali, Demanio e Beni culturali
in presenza di progetti seri per i
beni vincolati» ha spiegato Car-
melina Cicchiello dell’Anci. Ein
effetti, dice Patruno, sono gii sta-
ti presentati 400 progetti, di cui
sohanno dato vitaavalorizzazio-
niin corsooanche concluse: ces-
sione conutilizzo parzialedel be-
ne demaniale da parte dell’ente
locale e concessioni cinquanten-
naliai privatiper esercizio diat-
tivita ricettive, turistiche o com-
merciali sono le soluzioni piu
frequenti. «Ormai & viva- spiega
Patruno - 'idea della conserva-
zione attiva, contrapposta alla
tutela passiva dell’involucro si-
no al suo crollo. Il Mibac, alivel-
lo centrale e di soprintendenza,
collabora attivamente ai tavoli
che noi creiamo quando il pro-
getto viene presentato, in modo
che i problemi si risolvano pri-
madel giudizio finale,anche con
unaconsultazione pubblicaonli-
ne. Estiamo lavorando conil Mi-
bac a linee guida cui si possano
attenere le soprintendenzes.
Anche la Cdp si & impegnata
stunfronte chenoneé quellodel-
le vendite pure e semplici. Mat-
teo Del Fante di Cdp haricorda-
to che il ruolo della Cassa non &
di comperare gli immobili degli
enti ma di accompagnare ['im-
mobile alla cessione. Solo dopo,
perd, che ibeni, siano emersico-
me non strategici per gli enti:
«Noi censiamo e regolarizzia-
mo, poi valorizziamo e solo do-
po dismettiamo o mettiamo a
redditoibeni» haspiegato Stefa-
nia Macchia di Cdp. Nessuno si
illude di trovare acquirenti faci-
li;conviene piuttosto organizza-
re un riuso parziale del bene da
parte degli enti in un contesto di

riqualificazione conun interven-
tomiratodeiprivati che ne sfrut-
tino le potenzialitd. E solo in casi
precisi, a fine percorso, pud in-
tervenire il fondo Plus (dotazio-
ne iniziale 250 milioni), che ac-
quisisce immobili (da qualche
milione in su) conlo scopo diri-
venderli abreve dopo avervi ef-
fettuato interventi per renderli
appetibili per il mercato.

RETROMARCIA

Il blocco del mercato
eilrelativo crollo dei prezzi
fanno finire l'era di Scip e Fip
Meglio riuso e fruizione
da parte della collettivita

Scip

@ Scip 1e Scip 2 sonoii nomi coni
qualisiindicano le due operazioni
di cartolarizzazione degli
immobili pubblicivarate dagli
allora ministri delte Finanze,
Vincenzo Visco, (prima con gli
immobili Inps) e Giulio Tremonti.
Difatto sitrattava dell'idea di far
cassa vendendo gliimmobilia
coloroiqualiliavevanoinusooa
terzi acquirenti. L’incasso atteso
superavail0 miliardidi euro ma
dopo Uesito positivo di Scip 1, con
vendite mediamente vicine al
90% del prezzoe un livello di
retrocessioni (non venduto) di
542 unita si éregistratoil
sostanzialefiasco di Scip 2.
L’interruzione della seconda
cartolarizzazione hariportatoa
casa 10mila unita immobiliari,
essenzialmente costituite dall’ex
patrimonio Inpdai




