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‘ Immobili. 1giornia disposizione a partire dal 20 febbraio sono troppo pochi per i due passaggi e il governo sarebbe costretto ad accogliere tutte le condizioni poste dalle commissioni parlamentari

‘ La riforma del catasto é gia fuori tempo massimo

Saverio Fossati

g Lariformadelcatastoavrabi-
sogno diunaproroga; nonsareb-
be materialmente possibile farei
due passaggitra Governo e com-
missioni parlamentari nei pochi
giornidal20febbraioal 26 marzo.
Come aveva spiegato il presi-
dente della commissione Finan-
ze della Camera, Daniele Capez-
zone, «il termine di 30 giorni per
'espressionedelparerescadreb-
beil22marzo;le Commissionisa-
rebbero costrette a esprimere il
parereentroizogiorni,senzapo-
terchiederelaprorogadizogior-
niprevista;einfineil Governosa-
rebbe verosimilmente costretto
arecepire tutte le osservazionie
condizioni formulate nei pare-
ri», dato che non cisarebbe tem-
po per un secondo passaggio.E
evidente che questa situazione
non puo andar bene né al Gover-
no né al Parlamento.

Tldecretosul Catasto, infatti, si
presenta come uno dei pit di-

scussi: a meno di ripensamenti
dell'ultima ora, Io schema che si
avvia a venire presentato al Go-
verno (e alle Commissioni) pre-
vede alcuni punti che cozzano
conladelegaoquanto meno cre-
ano una certa diffidenza. A co-
minciare dalla formazione delle
zonesullequalicostruirele «fun-
zioni catastali» che serviranno a
definire i nuovi valori patrimo-
nialielocatividi 63 milioni diim-
mobili: attualmente, su ammis-
sione della stessa agenzia delle
Entrate, nelle 3omila microzone
disegnate dallo stesso catasto
non esistono abbastanza datiper
elaborare funzionistatistiche se-
rie. La soluzione proposta, quin-
di,equelladiallargare (addirittu-
rasinoallivello dei confini diuna
provinciain casiestremi) il terri-
torio su cui “lavorare”, con evi-
denti effetti distorsivi davvero
difficili da eliminare con altri
correttivi statistici. L'ipotesi di
un cosi ampio dominio dei nu-
meri,a partire da una casistica
necessariamente ristretta di ca-

IL NODO VALORE
Il decreto si presenta come

uno dei pili discussi. Tra i nodi

la formazione delle zone
da cui partire per definire
inuovivalori patrimoniali

se-campione, ha suscitato molte
perplessita tra i parlamentari e
aperta ostilita tra i proprietari
immobiliari.
Lamancanzadidatiderivadal-
la scelta delle Entrate di basarsi
solosuquellidesumibilidagliatti
di compravendita, che proprio
negli ultimi anni sono molto di-
minuiti,del249%,acausadellacri-
siimmobiliare e in 5158 Comuni,
cioéin quasiil 64% dei casi, ciso-
no state meno di1oo transazioni.
E non sara questo il solo osta-
colo sulla via della riforma (che
per orahapartoritosoloil decre-
to sulla formazione delle com-
missioni censuarie). Nella dele-
ga, infatti, spiega il presidente di
Assoedilizia, Achille Colombo
Clerici, si da per scontato che la
notificazione di nuove rendite e
valori si faccia ordinariamente
mediante affissione all'albo pre-
torio e parallelamente autorizza
il Governo a prevedere forme di
notifiche integrative, anche in
deroga a quelle ordinarie (previ-

ste dalla legge 343/2000). Ma la
norma generale di cui si autoriz-
za la deroga non indica come
mezzo di comunicazione I'affis-
sione all’albo pretorio bensi la
notifica personale al soggettoin-
teressato. Si prevede allora una
doppiaderoga: quellacomunica-
zione che per legge doveva esse-
re fatta personalmente all'inte-
ressato con formale notifica di-
venta legittima non solo se si ef-
fettua mediante affissione a un
albo pretorio, ma anche se viene
indirizzataattraverso altrimezzi
di comunicazione, anche collet-
tivietelematici,nonmeglioiden-
tificati. «Ci sono perplessita sul
piano costituzionale - dice Co-
lombo Clerici-.1’accesso online
ai provvedimenti modificativi
delle rendite catastali non pud
essere un mezzo di conoscenza
adottabile per tuttiisoggettipro-
prietaridiimmobilisul territorio
statale: richiede, infatti, disponi-
bilita di strumentazione e cono-
scenze informatiche che non si

pud pensare possiedano tutti».
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