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IMMOBILI

I dat1 nel rapporto dell’Agenzia del Territorio

Casa, compravendite
in caduta libera

1 calo prosegue nel secondo trimestre: -24,9%

di LUCA CIFONI

ROMA — Le compravendite
immobiliari sonoormaiin pic-
chiata. Nel secondo trimestre
di quest’anno la riduzione
complessiva rispetto allo stes-
so periodo del 2011 ¢ stata del
24.9 per cento. Una flessione
ancora piu significativa di
quella registrata nel primo tri-
mestre, parial 17,8 percento. [
datisono dell’Agenzia del Ter-
ritorio e differiscono da quelli
diffusi due giorni fa dall’Istat,
che arrivano fino a marzo: nel
primo caso la fonte sono le
trascrizioni presso gli uffici ca-
tastali, nel secondo le segnala-
zioni dei notai, che si riferisco-
no anche a contratti contenen-
ti piu di una unita immobilia-
re.

Complessivamente, le tran-
sazioni sono state da aprile a
giugno di quest’anno 262.967,
contro le 350.052 dello stesso
periodo del 201 1. Si tratta dei
numero piu basso di compra-
vendite dal 2004, per quanto
riguarda il secondo trimestre.
Tralesolecompravendite rela-

tive a immobili residenziali,
cherappresentano quasilame-
ta del mercato immobiliare
(" Agenziadel Territorio le con-
sidera separatamente da quel-
lechehanno ad oggettole perti-
nenze), la caduta trimestrale ¢
del 24,9 per cento.

Unendo i dati dei due tri-
mestri si ottiene quello relati-
vo ai primi sei mesi del 2012,
nel quale si registra un calo del
21,6 percento per il complesso
degli immobili ¢ del 22,6 per
quelli residenziali.

Il rapporto dell’Agenzia fa
quindi notare che con I'ecce-
zione della piccola e parziale
ripresa registrata nella secon-
da meta del 2011, il mercato
immobiliare «continua a per-
dere terreno ormai dal 2006x».
Rispetto al secondo trimestre
di quell’anno, che rappresenta
il picco della serie storica, il
numero delle transazioni risul-
ta quasi dimezzato, con un
crollo del 47,2 per cento.

Neltesto vengono analizza-

te le cause del fenomeno. II
tonfo del 2012 viene fattorisa-

lire alla congiuntura economi-
ca ed in particolare alla varia-
zionenegativa del Pil, all’incre-
mento del tasso di disoccupa-
zione, alla contrazione dell’in-
dicatore della fiducia delle fa-
miglie ¢ al netto calo della
produzione industriale.

Macisonoanchealtri fatto-
ri. Sulle scelte delle famiglie
(dasoleil «nucleo quantitativa-
mente pit rilevante del merca-
to immobiliare») influisce an-
che la possibilita di ottenere
un finanziamento bancario so-
stenibile. L’Agenzia del Terri-
torio ricorda come i tassi di
interesse siano costantemente
cresciuti. Infine ¢’¢ 'Imu, la
nuova imposta municipale su-
gli immobili: la sua introduzio-
ne«puo aver gravatosulla deci-
sione dell’acquisto di abitazio-
ni, non destinate all’uso di abi-
tazione principale, soprattutto
quelle per uso proprio (secon-
de case a disposizione) ¢ non
per ricavarne reddito da loca-
zioney. Su questo punto speci-
fico la valutazione si differen-
zia da quella di Confedilizia,
che invece proprio ieri ha de-

nunciato 'effettonegativo del-
I'Imu sulle locazioni ed in par-
ticolare sul mercato degli affit-
ticoncontratto regolare, a cau-
sa della mancata previsione (a
differenza di quanto avveniva
con I'Ici) di un’aliquota piu
favorevole.

Stando cosi le cose le fami-
glie «tendono a rinviare gli
acquistirelativiaibeni durevo-
li e, a maggior ragione, quelli
delle abitazioni» mentre i ven-
ditori «non volendo depaupe-
rare il proprio bene immobile,
non sono disposti a cedere sul
prezzo desiderato».

A proposito di prezzi, nel
primo semestre si registrano
rispetto al precedente cali in
alcune grandi citta: - 2,1 per
cento a Palermo, tra-1,5¢-1,1
a Genova, Napoli, Catania e
Venezia. Lievi aumenti ci so-
no stati invece a Roma (+0,4
%) e a Torino (+0,3 %). Com-
plessivamente da gennaio a
giugno gli italiani hanno speso
39 miliardi, per 'acquisto di
abitazioni circa 10 in meno
dello stesso periodo del 2011.
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