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Costruzioni. Dagli immobili che necessitano di interventi si potrebbero generare 500 miliardi di ricavi

Edilizia a galla con le riqualificazioni

\ Dalle manutenzioni arriva il 67% del fatturato dell'intero comparto

wem Meno costruzioni e pill ri-
strutturazioni: ¢ questa la ten-
denza dell'edilizia italiana che
cerca di agganciare la ripresa
puntando sulla riqualificazione
energetica del patrimonio esi-
stente. La crisi economica, che
haparticolarmente colpitoil set-
tore, elacontemporaneacrisicli-
matica, insieme alla trasforma-
zione delle citta e all'emergere di
nuovistilidivita, impongono og-
giunripensamento radicale, met-
tendo al centro la rigenerazione
urbana e territoriale.

Puntare sulla riduzione dei
consumi energetici, sulla sicu-
rezzaantisismica, sull'innovazio-
ne, senza consumare iuovo terri-
torio, & lastrada del futuro, come
dimostrano anche i7 miliardi di
euro stanziati dall'Unione Euro-
peaalnostro Paese per lariquali-
ficazione edilizia, nel quadro co-
munitario di sostegno 2014-20z0.
Riqualificare vuol dire non solo
fermare il consumo di suolo e
consentire alle famiglie dirispar-
miare inbolletta, maancherilan-
ciare I'economia e recuperare
competitivitd. Non a caso, quello
delle riqualificazioni & l'unico
segmento a registrare un segno
positivo nel campo delle costru-
zioni: negli ultimi due anni & cre-
sciuto del 20% (dati Rebuild).

Nel 2013 sono stati spesi 16,8
miliardi di euro in manutenzio-
ne ordinaria e straordinaria: cid
significa che il 66,9% dell'intero
fatturato dell'edilizia & derivato
dalleristrutturazioni. Un contri-
buto in questo senso viene an-
che dai lavori in casa incentivati
dagli eco-bonus fiscali Irpef del

65% e del 50% che valgono or-
mai il 2% del Pil (dati Cresme).
Secondo un'indagine del Cre-
sme, dopo aver raggiunto il re-
cord assoluto di circa 28 miliardi
di euro investiti nel 2013 (+40%
sul 2012), si calcola che, a fine
2014, I'eco-bonus - una delle pitt
importanti misure anticicliche
degli ultimi anni - attivera 33 mi-
liardi di investimenti per la ri-
qualificazione energetica.

Le potenzialita sono enormi: i
due miliardi di metri quadrati
del patrimonio edilizio italiano
chenecessitanodi essere ristrut-
turati potrebbero generare 500
miliardi di euro, con evidenti ri-
cadute sull'occupazione. Come
emerge dal Rapporto Greenltaly
diFondazione Symbolae Union-
camere, entro il 2014 saranno 234
milale assunzioninel nostro Pae-
se legate a competenze green:
ben il 612 della domanda com-
plessivadilavoro. Diqueste, mol-
teriguardanoil settore dell'edili-
zia, dove quasi 4 assunzioni pre-
viste su 10 saranno di figure pro-
fessionali "verdi".

Negliultimi anni, nel compar-
to,larichiestadigreenjobs & cre-
sciuta notevolmente - passando
dal 28,5% del 2009 al 37,3% del
2014-grazie all'emergere dinuo-
ve professioni, come l'ingegne-
re energetico, l'installatore di
impianti a basso consumo,
I'esperto di recupero materiali
nelle demolizioni o il bio-archi-
tetto. Il valore aggiunto prodot-
to dai green jobs del settore co-
struzioni & pari al 27,8%, la per-
centuale pili alta fra tutti i com-
parti analizzati. L'edilizia soste-

nibile si distingue anche per la
propensione delle imprese a
mettersi insieme: un quinto dei
contratti di rete green coinvol-
ge aziende che operano nellari-
qualificazione energetica.

In Lombardia ¢ nata Rete Ire-
ne, un network composto da 13
aziende all'avanguardia nel set-
tore degli interventi suimmobili
residenziali e non. Irene propo-
neuninnovativo sistema integra-
toingrado di rendere la casa pilt
efficiente dal punto divistaener-
getico, rispettosa dell'ambiente
ed economicamente intelligen-
te:un nuovo e pill ampio concet-
to di smart building. Il network &
stato protagonista di numerose
attivita, tracuilacampagna Con-
domini efficienti, promossa da
Legambiente e patrocinata dal
Comune di Milano e da Anaci
Lombardia, il cui obiettivo ¢ pro-
prio quello di promuovere la ri-
qualificazione energetica degli
edifici, iniziando a diffondere i
comportamentivirtuosiche per-
mettono alle famiglie di rispar-
miare sui costi dell'energia.

Altrarete operativasul territo-
rio ¢ Econdominio. La strategia
di business & offrire diagnosi
energeticagratuitadei condomi-
ni centralizzati, a cui far seguire
interventidiriqualificazione nel-
le sette regioni del Centro-Nord
Italia. La formula contrattuale
utilizzata & quella del contratto
di rendimento energetico Epc,
che¢ingradodiportare efficien-
zaenergeticain condominio sen-
za alcun esborso di denaro, ossia
a rata condominiale invariata,
congaranziadecennale dellapre-

stazione. In pratica, il condomi-
nio ha la garanzia del risultato e
lacertezzadinon dover affronta-
re alcun costo di manutenzione
straordinaria perisuccessivi die-
ci anni; nel caso in cuila percen-
tuale di risparmio prevista dalla
diagnosi non venisse conferma-
ta, verrarimborsato.

Esistono una pluralita disolu-
zioni che possono essere utiliz-
zate per ridurre i consumi negli
edifici eriguardano siagli aspet-
tiimpiantistici sia quelli struttu-
rali. Secondo Navigant resear-
ch, il fatturato globale di mate-
riali e componentistica per il
green building arrivera a valere
254 miliardi di dolari nel 2020.
Ad esempio, isolare le pareti
esterne el soffitto diun edificio
consente diabbattere costiener-
getici, facendo risparmiare da
un minimo di 350 euro ad un
massimo di 1400 euro in un ap-
partamento di circa 100 metri
quadrati all'ultimo piano.

L'azienda Fassa Bortolo ha
prodotto unalinea di malte eco-
compatibili, abase di calce idra-
ta, materia prima estremamen-
te naturale e utilizzata fin
dall'antichita, che deriva dalla
cottura di calcare naturale. Co-
me evidenzia Antonio Nardji, re-
sponsabile marketing dell'azien-
da «la Fassa Bortolo é stata una
delle prime grandi aziende ita-
liane che ha colto il trend green
del mercato dell'edilizia conno-
tato dalla domanda di materiali
ecocompatibili e di efficienta-
mento energetico, i sistemi
d'isolamento a cappotto».
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I NUMERI

Nel 2013 sono stati spesi
116,8 miliardi di euro

tra opere ordinarie e
straordinarie - Gli eco-bonus
valgono il 2% del Pil

INDAGINE CRESME

Dopo aver raggiunto nel 2013
ilrecord di 27,5 miliardi
investiti (+40% sul 2012) a fine
2014 saranno 33 i miliardi
investiti nel risparmio energetico
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I numeri della crescita

PER SETTORE DI ATTIVITA E CLASSE DIMENSIONALE
Incidenza % delle imprese green esportatricia confronto con le non green

Imprese che non investono == Imprese che investono
Industria manifatturiera
S — - . - 24,0
P 44,3
Alimentare
: e : 10,2
R 392
Tessile, abbigliamento, pelli e calzature
DETRERNTE AR 488
Legno e mobilio
' e e 22,3
IR R - 378
Cartario e stampa
SRR L SR - 406
Chimica-farmaceutica e petrolifera
SO SR WA 640
Gomma e plastica
EEROET TN 57
Minerali non metalliferi
AP - 20,8
Lo T 381
Metallurgia
R 231
R IR 400
Meccanica e mezzi di trasporto
A Bl - e e 275
Elettronica e strumenti di precisione
R R 483
Beni casa, tempo libero e altre manifatture
ERNEERREEEAN 0 346
PERMACROAREA E COMPARTO
Datiin % sui totali divalore aggiunto prodotto nel 2013
Ripartizione territoriale Settore di attivita
Nord Ovest Agricoltura e pesca
Nord Est Industria in senso stretto
B 30, SR 13,5
Centro Costruzioni
- - 93 Lo 278
Sud e Isole Se;vizi

. R s O e 6,8
|

Fonte: Rapporto Greenltaly 2014 di Unioncamere e Fondazione Symbola ’
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