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oni. La destinazione residenziale non é consentita in Basilicata e Molise mentre & sempre possvblle l'utilizzo per attivita commerciali, uffici o studi

Seminterrati, ok al recupero in sette Regioni

Ammesso il riutilizzo versando gli oneri di urbanizzazione e rispettando condizioni minime di luce e volumi

PAGINA A CURA DI
Raffaele Lungarella

Per contenere il consumo
del suolo le Regioni consentono
anche il recupero dei locali in-
terrati o seminterrati. Conun li-
vello di dettaglio differente,
hanno disciplinato la materia in
sette: Basilicata, Calabria, Friuli
Venezia Giulia, Molise, Puglia,
Sardegna e Sicilia. Con la sola
eccezione della Basilicata e del
Molise - che consentono il recu-
pero dei volumi non del tutto
fuori terra solo per destinarli ad
attivita terziarie o commerciali-
tuttelealtre prevedonolarealiz-
zazione di interventi per rica-
varne locali a uso misto o esclu-
sivamente abitativo.

I requisiti

Le definizioni adottate sono le
stesse: sono considerati semin-
terratiipianichehannolasuper-
fice laterale dei muri contro ter-
raper non pit dei 2/3. Superata
guestaproporzioneilocalisono
classificati interrati. Natural-
mente sono proporzioni medie.
Per la fattibilita degli interventi,
le definizioni sono importanti:
inSardegnaein Siciliaé possibi-
le trasformare i seminterrati
anicamente inabitazioni; anche
in Friuli Venezia Giulia i locali
possono essere trasformatisolo
in case, ma questa operazione &
possibile sia per gli interrati che
per iseminterrati. In Sardegnai
localidevono essereubicatinel-
le zone omogenee B (dicomple-
tamento residenziale), C (di
espansione residenziale) ed E
(agricole), mentre il recupero &
vietato nelle aree dichiarate di
pericolositi elevatao moltoele-
vata oppure a rischio elevato di
frana. In queste tre Regioni trai
vincoliai quali & condizionatala
realizzazione degli interventi
non & prevista quello dell’altez-
zaminimastandard previstaper

le abitazioni: in Friulisono suffi-
cienti 2,20 metri, mentre nelle
due isole il soffitto deve cresce-
re di 20 centimetri (si veda an-
chel'articolo a fianco).

I costi

Per moltialtrivincolinon sifan-
no differenze in base alla desti-
nazione d’uso. Eil caso del con-
tributo da pagare per il rilascio
del titolo abilitativo alla realiz-
zazione dell'intervento e delle
dotazionideglistandard urbani-
stici. Dalloro onere dipende an-
chela convenienza a trasforma-
reilvolume. Siail contributo re-
lativo al costo di costruzione
che gli oneri di urbanizzazione
varianodazonaazona.LaSicilia
sembra, pero, la Regione in cui
I'operazione & piul costosa: per
ottenere il permesso di costrui-
re o la Scia, oltre a pagare questi
due oneri a tariffa normale, oc-

Milano chiede
il parere Asl

Anche Milano conilnuovo
regolamento edilizio appena
approvatoapre lastradaal
recupero deiseminterrati. A
due condizioni dettate
all’articolo go: I'altezza
minima deve essere dialmeno
2,70 metri ed € necessario un
parere preventivo favorevole
da parte della Asl, per garantire
la presenza dei requisiti
igienico-sanitari. La
destinazione residenziale di
questi spazi &€ ammessanel solo
caso in cui non affaccino
soltanto sulla strada pubblica.

corre anche versare una cifra
pari al 20% dell'incremento di
valore del locale a seguito della
trasformazione.

Le leggidella Sardegna e del-
la Calabria non forniscono in-
dicazioni su questi oneri, men-
tre quelle ditutte le altre Regio-~
ni-comprese quelle che preve-
dono destinazioni ulteriori
rispetto al residenziale - preve-
dono l'applicazione delle tarif-
fe ordinarie previste per gli in-
terventidiristrutturazione edi-
lizia, che ¢ la classificazione at-
tribuita, in genere, al recupero
degliinterrati e dei seminterra-
ti.In Lucaniala trasformazione
di un volume superiore al 15%
della volumetria dell’intero
edificio ¢ possibilesoloattribu-
endo al locale la quantita mini-
ma di spazi per parcheggi pre-
vista dalla legge 122/1989.

L’esistenza di quegli spazi ¢
vincolante: se non siriesce a re-
perirli non si puo ricorrere alla
loromonetizzazione, cioé supe-
rareilproblemaconil pagamen-
to di una somma al comune.
Niente monetizzazione anche
in Puglia. Questa alternativa ¢,
invece, prevista dalla legge del
Molise,laqualerichiedecheilti-
tolare dell'interventodirecupe-
ro conferisca al Comune le su-
perfici idonee a compensare gli
standard urbanistici mancanti,
nel caso si operi in deroga ai li-
miti previsti dal Dm 1444/1968,
sulla densita edilizia, I'altezza e
la distanza tra fabbricati; 1a cifra
da versare e calcolata in base ai
costi correnti di esproprio del-
I'area da conferire. Lalegge sar-
da demanda, invece, ai consigli
comunali la determinazione
della cifradacorrispondere, nei
casi in cui la mancanza di spazi
dimostril'impossibilita di desti-
nare a parcheggi una superficie
dialmeno 10 metri quadri.
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Le condizioni
|Esistenza | Locali | Destinazione |Titolo | Attezza Aperiuri Costo  |Oneri |Standard o
edificio  |recuperabili |consentita abilitativo | minima ventilazione |costruzione | urbanizz. urbanistici
. Dotazione necessaria
Lr 4 gennaio . I - . ; ; :
== | Interrati Terziario o Concessione . Tariffa Tariffa seil recupero
Basilicata :or(i)lzt;;(.)gt?? 31/12/2013 seminterrati | commerciale |edilizia 2,70metri |1/8 normale normale comporta un aumento
| p_ﬁ; i ) o ) | [ | | divolumeoltreil15%
| Lr11agosto 2010, Tterrats Residenziale, | |
Calabria  n.21;Lr10 - seminterrati commerciale, |Scia 12,70 metri 1/15 - - = |
febbraio2012,n.7| | terziario | B
- Lr11 novembre Interrati [ Bactitamms ’ . Tariffa Tariffa
Friuli V.G. 2009n.19,art.39 11/12{%099 seminterrati !Rerﬂdennale - ]2,20 metri |- | normale normale | B
Lr181uglio 2008, . f - 3 . ; Dotazione necessaria
olse |zl losospoos e Tetote, et o yp|Taifa [T eiapendeos
__ |genmaio2014,n.3 . _ S _ - , _|alDm1444/68
. . Rispetto del rapporto
Lr15 novembre . Residenziale, y . . - i |
ia  oTnslr sojosior WA wmmae, PSS ome yp T T mpete
aprile2014,n.16 | terziario p
122/89)
e i - t = E— — TP
Lr 23 ottobre N : — _ ‘ : _ _ Reperimento spazi per
?ardegna 2009,n.4 ‘24/10/2009 ?emmterratl Rfe51denz1ale 72,40 mfztn 1/8 o | parchegei .
- Lr16aprile2003, . . . . Permesso di . Tariffa Tariffanormale | _ ‘
Sicilia n.4,art. 18 16/04/2003 \ Seminterrati  Residenziale costruire o Scia 2,40 metri normale +contributo
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