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Il sud d'Ttalia a rischio desertificazione umana ed economica. Nel 2013 piu decessi che
nascite, appena 177 mila: mai cosi poche dal 1861. E mentre i centri si spopolano per la crisi
e 7 milioni di case restano vuote, il governo rilancia lo cementificazione del Belpaese PAGINE 2,3
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Cosi I'Ttalia.
In un mare di case

7 milioni di abitazioni vuote (una su quattro)
e oltre 9 mzlzardz dz metri cubz edzf cati invano..

Alberto Ziparo

rmai ad ogni temporale un po’
O pil1 deciso si rischia il disastro; e
non solo nelle situazioni come
Genova in cui I'idiozia urbanistica ha ne-
gato l'assetto ecomorfologico, ma dap-
pertutto, in quel che resta del Belpaese.

Il combinato tra surplus di energia
e entropia atmosferica da mutazione
climatica e sfascio del territorio da
ipercementificazione generahzzata si
rivela micidiale.

11 primo dato che emerge ¢ la forte in-
tensificazione del consumo di suolo;
raddoppiato nell'ultimo ventennio. Il
contraltare di cid - che significa distru-
zione di ecosistemi e assetti idrogeologi-
ci e quindi dissesti, oltre che perdita di
paesaggio- & costituito dall’abnorme
quota di volumi vuoti — non solo residen-
ziali — che sono stati realizzati nelle citta
e nei paesi italiani.

L'Istat che ha ormai concluso I'elabo-
razione dei dati del censimento 2011
mostra che siamo di fronte a un patri-
monio inutilizzato di svariati milioni di
stanze e di quasi 20 miliardi di metri cu-
bi per volumetrie.

Gli appartamenti inutilizzati sono
pitt di 7 milioni: in attesa del dato
esatto relativo ai vani, infatti, ipotiz-
zando un’ampiezza media di 2,8 stan-
ze per appartamento, si rivelano ten-
denzialmente esatte le stime degli os-
servatori legati al Forum Salviamo il
Paesaggio (circa 20 milioni).

Un "salto" significativo
L'aumento di vuoto nel decennio & sta-

to pari al 350%. Riferendosi ai dati del
censimento 2001, qualche anno fa la Fil-
lea-Cgil, infatti, sosteneva «in Italia ab-
biamo oltre 2 milioni di abitazioni vuo-
te, solo a Roma sono circa 1'8% dell’inte-
ro patrimonio abitativo, 82.812 immobi-
li». Tuttavia piti che il dato appariva gia
consistente e significativo il "salto" di or-
dine di grandezza.

«Il numero di stanze per abitante &
nel nostro paese tra i piu1 elevati. Pur
tuttavia l'accesso alla casa rimane un
problema di non facile soluzione per-
lomeno per i giovani e per gli immigra-
ti in ambiente urbano. Il paradosso ¢
che le nostre citta pur essendo — se si
eccettuano i qualificati centri storici e
qualche isola di buona edilizia degli
anni '50 e '60 — un enorme ammasso
di case pili che uno spazio urbano
non sono in grado di dare risposta alla
domande di case a buon mercato (e
non necessariamente a canone socia-
le}» — sottolineavano gli urbanisti del
politecnico di Milano Arturo Lanzani
e Gabriele Pasqui, nel 2011.

| numeri sono clamorosi

I dati conclusivi forniti oggi dall'Istat, ri-
feriti al censimento ultimo sono clamo-
rosi: oggi il numero degli edifici presen-
ti sul territorio nazionale & pari a circa
14,5 milioni per poco pili di 31 milioni
di appartamenti residenziali. In attesa
di avere il dato netto circa le volume-
trie e le stanze, appare accettabile la sti-
ma - assai prudenziale - di almeno 18
miliardi di mc edificati, di cui 15,5 mld
(84,3%) .di metri cubi residenziali; lad-
dove il fabbisogno nazionale aggregato

& di 6,2 mld di mc (siamo 62 milioni di
persone, includendo una stima molto
largheggiante anche degli immigrati
non censiti).

Le Regioni meridionali esasperano il
quadro nazionale: la Campania presen-
ta circa 1 milione di edifici, di cui
65.000 vuoti e inutilizzati per una popo-
lazione di 5.760.000 abitanti, la Puglia
rispettivamentie 1.100.000 e 54.200 per
4 milioni ca di abitanti, la Basilicata
117.000 e 11.700 per 580.000 abitanti,
la Sicilia 1.722.000 e 132.000 per circa 5
milioni. di abitanti, la Calabria 750.000
e 90.000 (1.250.000 e 420.000 alloggi)
per poco meno di 2 milioni di abitanti
(il 40% del patrimonio residenziale &
vuoto e in molti paesi dell'interno or-
mai esistono pili case che abitanti }); la
Sardegna risente della cogenza del Pia-
no Paesaggistico, recentissimamente 1i-
pristinata, e presenta "solo" 570.000
edifici, di cui 70.000 vuoti o inutilizzati,
per 1.640.000 abitanti.

11 dato relativo agli appartamenti vuo-
ti— 0 scarsamente utilizzati- & strabilian-
te: quasi un alloggio su quattro & vuoto,
con una "punta” presentata ancora dal-
la Calabria con una quota pari al 40%;
seguono Sicilia e Sardegna con circa il
30% del patrimonio abitativo inutilizza-
to, ancora in Piemonte 1 alloggio su 4 &
vuoto, laddove in Veneto e Toscana il
rapporto ¢ di uno su cinque circa poco
meno del Lazio (22%) e poco piu della
Lombardia (16%).

40 mila stanze di troppo

Per quanto riguarda le ciita, anche in at-
tesa del dato finale, si possono conside-
rare consistenti le proiezioni parziali,
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che presentano quote di vani vuoti supe- quale & oggi esentasse perché «bene de-
riori a 100.000 a Torino, Milano e Roma, stinato alla vendita»).

poco meno a Napoli, decine di migliaia  Una politica che integri anche l'altra
nelle citta di Venezia , Padova, Bologna, emergenza assoluta rappresentata dal ri-
Firenze e Genova. In diverse cittd del sanamento del territorio nazionale; per
sud il numero dei vani costruiti supera cui servono 50 miliardi di euro: altro che
quello degli abitanti (ancora in Calabria, i tre.dichiarati - a fronte dei 200 milioni
a Reggio, il "top" con 40.000 stanze in scarsi realmente disponibili - da Renzi.
pil1 dei residenti!), in molte aree interne, '

non solo meridionali, gli edifici sono piut

degli abitanti. A dispetto del declino demografico

Emerge una considerazione: solo fino

a venti anni fa il dato forse pil significati- e SOClOBCOnOmlCO, nel Belpaese

vo era il rapporto abitanti/stanze; con il

censimento 2001, per I'emergere della y : : :
ey g e s riama a1 SI coOntinua a costruire. Ora grazie
aspetti pill sociologici, quale la tenden-

ziale forte crescita delle famiglie mono- Cll’l(,‘he (lllO ((Sblocca [tdlld)), Che arrlva

nucleari, & apparso consistente parlare . . . .
in termini di sbiwante/apparameno, 0 StrUmentalizzare dissesti e tragedie

Oggi diventa significativo e iconico il . . .
rapporto abtante/ediico per avallare nuove cementificazioni.

In Piemonte abbiamo poco pilu di 3 E l M . d . _l d .
abitanti per edificio, in Lombardia poco
meno di 5, in Toscana poco pitt di 4, nel a erialone i qua' ro pegglora
Lazio all’incirca 5.

Nelle regioni meridionali abbiamo ad-

dirittura meno di 3 abitanti per edificio
in Sardegna e in Sicilia, 2,5 in Calabria
(1), 5 in Campania, 3,2 in Basilicata, po-
co meno di 4 in Puglia, che & in linea
con il dato medio nazionale.

Una rendita sempre piu finanziaria

Ci siamo chiesti a lungo perché nel no-
stro paese si continuasse a costruire, a
dispetto del declino demografico (la
quota di immigrazione appare tuttora
relativa) e socioeconomico.

La spiegazione & stata fornita dagli stu-
diosi di marketing immobiliare: da tem-
po non si costruisce piit per la domanda
sociale (che infatti - nonostante tutto il
patrimonio vuoto citato - resta in parte
inevasa): la rendita fondiaria, poi immo-
biliare si & trasformata sempre pi1 in fi-
nanziaria. I «nuovi vani» dovevano costi-
tuire le «basi concrete» per «costruzioni

virtuali» di fondi d'investimento o rispar-

mio gestito. A parte la quota di edificato QUARTO OGGIARD

- «lavanderia», ovvero finalizzata al rici- /FOTO TAM TAM
claggio di capitale illegale, facilmente in- A DESTRA,
trecciata al primo. LN PAESINO

LUCANO

La schizofrenia delle politiche urba-
nistiche delle ultime fasi ha largamen-
te favorito tutto cid, con accelerazio-

ni da parte del presente governo.

A parte i goffi tentativi di reinterpreta-
re i dissesti da sfascio come «inefficien-
za burocratica per mancata realizzazio-
ne di opere» e strumentalizzare anche
i disastri per seguitare a sfasciare il ter-
ritorio, le politiche di tutela e attenzio-
ne all’ambiente e al paesaggio sono so-

lo dichiarate: in realta si tenta di conti-
nuare ad aggirarle per realizzare nuove
"Grandi opere inutili" e cementificazio-
ni; come dimostrano lo «Sblocca Ita-
lia» e il ddl Lupi, da cancellare subito.
Laddove cio che € necessario & costitui-
to dal recupero dell’enorme patrimo-
nio, degradato e inutilizzato (con op-
portuni strumenti di accesso anche al
patrimonio privato e equi prelievi fisca-
li, soprattutto sul vuocto, gran parte del
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