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Incentivi. Le iniziative dei diversi Paesi per sostenere le compravendite

Sconti fiscali pro-mercato

Obiettivo vendere casa.
Dall'ltalia alla Francia, passando
perlaGermania, lanecessitadida-
re ossigeno al mercatoimmobilia-
re & condivisa: negli ultimi cinque
anniigovernidi moltiPaesieuro-
pei hanno messo a punto incentj-
vimirati per stimolarele compra-
vendite.

Fa scuola, lo hanno ricordato i
costruttoriin occasione del via li-
bera al decreto Sblocca Italia,
I'esempio francese: la legge Scel-
lier, approvata nel 2009 con
T'obiettivo di sostenere 'acquisto
di immobili nuovi (con meno di
cinque anni) e il mercato degli af-
fitti, ha introdotto a un bonus fi-
scaledel 25% sulvalore di compra-
vendita sugli immobili destinati
allalocazione.In questo caso l'in-
centivo (chenel2013 & stato poiri-
dotto al 18% fino al 2016) viene
spalmato sunove anni, finoad un
massimo di 30omila euro. A que-
stamisurasisonoispiratiitecnici
del Governo italiano per mettere
apunto il bonus del 20% previsto

nel D1 133/2014 ora all'esame del
Parlamento: anche in questo caso
valeil limite dei3oomila euro, an-
che seicriteri sono pili stringenti
(sivedaTlarticolosopra).

Maglie pit1larghe neglialtriPa-
esi. In Gran Bretagna, ad esem-
pio, a partire dal 2008 & concessa
I'esenzioneIvaachiinvesteinim-
mobili destinati alla locazione. E

nel 2012, oltre agli incentivi per

I'acquisto della prima casa, I'ini-
ziativa «New buy» ha introdotto
unanticipodel 9o sul prezzo d’ac-
quisto di una seconda casa da de-
stinare all’affitto, sotto forma di
prestitoquinquennale ad interes-
se agevolato (anticipato in parte
dal Governo ein parte dal costrut-

GLISTIMOLI
L'agevolazione in Francia
e simile a quellaintrodotta
con lo Sblocca-Italia
Residenza agli stranieri

in Grecia, Irlanda e Spagna

tore).

InSpagna, dove Scenari Immo-
biliaristimalapresenzadi7oomi-
la case nuove ancora invendute,
nel 2008 ¢& stata abolita I'imposta
sul patrimonio netto delle perso-
ne fisiche e una linea di credito
agevolatadizmiliardiafavorede-
gli operatori immobiliari che si
impegnano ad affittare, per alme-
no sette anni, parte delle case in-
vendute.

InOlandanel 2012 & stataintro-
dotta I'imposta di bollo sulla pri-
ma casa dal 6 al 2 per cento. La
Germania ha abolito I'imposta
sui trasferimenti e impone che gli
incrementi ai canoni dilocazione
non possano superare il 10%, con
untettomassimo deli5%intre an-
ni.InGrecia, Irlanda, Spagna, Let-
tonia, Cipro e Portogallo siconce-
delaresidenza (di duratavariabi-
le,masemprerinnovabile) agliex-
tracomunitari che acquistino (o
in alcuni casi affittino) immobili
oltre un certo importo.
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IL VADEMECUM
PER VENDITE E ACQUISTI

Una Guida per gestire acquisto
ovenditadellacasa,
dall’intervento del mediatore
allagestione della trattativa,
alla sottoscrizione del
preliminare finoal rogito. Una
lettura facile e comprensibile,
anche perimenoesperti.In
edicolaa9.90 € oltreal prezzo
del quotidiano
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