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«Necessaria una gara» ha i contorni dei grattacieli

Urbanistica. Ed e in arrive

un fuoco di sbarramento.
De Ciccoall'interno

Tor di Valle, spunta il vincolo
«Necessario il bando di gara»

»Emendamento del Pd in Commissione
urbanistica: «Altrimenti si falsa il mercato»

LA SEDUTA

L'ultimo braccio di ferro sul nuo-
vo stadio a Tor di Valle ha i contor-
ni dei grattacieli di cemento che il
costruttore Parnasi vorrebbe edifi-
care accanto all'impianto sporti-
vo. Quasi un milione di metri cubi
destinati a opere che con lo sport
non c’entrano nulla: una serie di
mega-complessi di uffici, negozi,
hotel e ristoranti che potrebbero
fruttare, secondo alcune stime di
mercato, fino a 800 milioni di eu-
ro. Stamattina pero la delibera li-
cenziata dalla giunta il 4 settem-
bre scorso passera al vaglio della
Commissione Urbanistica. Ed € in
arrivo un fuoco di sbarramento
che alla fine potrebbe stravolgere
il business plan immaginato da
chiha presentato il progetto.

PROFITTI SPROPOSITATI

Ieri infatti & stato depositato un
emendamento, a firma del vice-
presidente della Commissione,
Pierpaolo Pedetti, esponente di pe-
so del Pd e quindi della maggio-
ranza, che chiede di mettere a ga-
ra quasi il 90% delle cubature di
compensazione previste. «La veri-
ta e che 1'86,16% della cubatura
complessiva - spiega Pedetti - & de-
stinata a compensare il promoto-
re del peso connesso alle opere
pubbtiche e non all’'equilibrio eco-
nomico finanziario per la realizza-
zione dello stadio, come invece
prevedrebbe la legge». In pratica
per “compensare” la costruzione
dello stadio servirebbero molte
meno cubature. Sono invece i tre

grattacieli di oltre cento metri di
altezza destinati a uffici e negozi -
che non c’entrerebbero nulla con
la AS Roma, ma che di fatto rap-
presentano il grosso dei profitti
per i privati - a far gravitare I'enti-
ta delle opere di pubblico interes-
se fino a quei 195 milioni di euro
stimati per il prolungamento della
Metro B, il raddoppio della Via del
Mare, il ponte sul Tevere e I'ade-
guamento della Roma-Fiumicino.

Ecco allora la proposta dell’emen-
damento: attribuire a Pallotta e
Parnasi solo le volumetrie diretta-
mente necessarie a coprire i costi
dello stadio, mettendo invece tutte
lealtre, I'86%, «a gara».

MERCATO FALSATO

Draltronde, ragiona Pedetti, per-
ché concederle a un operatore pre-
definito, senza valutare se ci siano
offerte pilt convenienti sul merca-
to? Altrimenti si viola la libera
concorrenza tra imprese. Spiega
ancora il vicepresidente della
Commissione Urbanistica: «Dob-
biamo essere coerenti con la deli-
bera, che trasformal'area di Tor di
Valle in "centralitd metropolitana
a pianificazione definita”. Quindi
ora vanno applicate le norme pre-
viste dal Piano regolatore». E non
& da escludere che arrivino altre
condizioni restrittive al progetto.
Per esempio, ieri circolavano indi-
screzioni a proposito di un docu-
mento che, oltre a chiedere unari-
definizione al ribasso della dimen-
sione dello stadio con conseguen-
te taglio delle relative connessioni
per far quadrare il bilancio finan-
ziario, per risolvere il problema
economico suggerirebbe il ricorso

»Pedetti: «Compensazioni solo per lo
stadio. Gara per il 90% delle cubature»

al mercato con proposte di allarga-
re il capitale delle societa interes-
sate all’azionariato diffuso.

Ma c’¢ anche un altro ragiona-
mento che fa Pedetti, e non & I'uni-
co in Commissione: «In fin dei
conti tutte queste opere di urba-
nizzazione finiscono a gravare sul-
la collettivita, che le paga in termi-
nidi densificazione del territorio e
che non sono neppure giustificate
dall’'andamento del mercato im-
mobiliare, perché con il settore in
crisi non si & capito come si pensa
di allocare davvero 15mila uffici».
11 concetto & chiaro: «Se si pensa
che per realizzare le infrastruttu-
re necessarie in quest’area servo-
no cosi tante cubatuge di,compen-
sazione, va valutato se.questiarea
¢adatta al progetto oppure no»,

Lorenzo DeCicco
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