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LE CLASSIFICHE DEL SOLE 24 ORE

Edilizia, conla crisi
permessi di costruire
gil1 fino al 90 per cento

Cantieri quasi azzerati a
Ferrara e Reggio Emilia, dove
il calo dei permessi di costrui-
re hasuperatoil 9o% insoliset-
teanni. A dirlosonoidatiIstat
sulle nuove autorizzazioni ri-
lasciate nelle diverse provin-
ce italiane dal 2005 al 2012. In
questo lasso di tempo, in me-
dia, il crollo delle nuove co-
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IL MERCATO DELL’EDILIZIA

struzioni e stato del 70% sul
territorio nazionale. Ma non
c’esolo crisi:i tempi perilrila-
scio dei permessi raggiungo-
no i 233 giorni. Tanto che per

semplificare la normativa in-

terviene anche il decreto
"sblocca Italia", in conversio-
ne alle Camere.
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Il peso del passato

| Flessione pil1 accentuata in Emilia Romagna

233
N giormi

Tempo di rilascio del permesso
Italia al 112° posto nella classifica
Doing Business della World Bank

‘ Le misure dello «sblocea Italia»
| Attesa una ripresa con lasemplificazione

| e Toscana dove prima i € costruito in eccesso ~ dell'iter per i recuperi delle aree dismesse

Cantieri bloccati: permessi in calo del 70%

Nuove costruzioni in frenata di oltre il 90% a Ferrara e Reggio Emilia - Solo Genova in controtendenza

Michela Finizio
La crisi dell’edilizia in Italia
non mollala presa. Le nuove co-
struzioni autorizzate sonoin pic-
chiata del 70% rispetto agli anni
pre-recessione. E non & solo col-
padel mercato in frenata: in me-
diacivogliono233giorni per otte-
nereunpermesso di costruire, in
Francia 184, in Germania 97. A
dirlo sono gli ultimi dati della
Banca mondiale, all'interno del
progetto Doing Business, che ve-
de I'Italia al 112° posto in un con-
fronto trale regolamentazioni di
189 Paesi. Tanto che per semplifi-
carelanormativa sull’ediliziain-
terviene anche il decreto "sbloc-
ca Italia", in fase di conversione
alle Camere, cercando di rilan-
ciarel’avvio dei cantieri.
Prendendo i dati Istat, relati-
viai permessidicostruireritira-
tiper provincia (gli ultimi dispo-
nibili sono relativi al 2012), il ca-
lo rispetto al 2005 € netto: siva
dai 239 autorizzati a Ferrara e
quasi "azzerati" rispetto agli ol-
tre2.300 rilasciati sette anni pri-
ma fino ai 955 permessi registra-
ti in un anno a Trapani, dato in
flessione dell’8,3% rispetto al

nazionale, le nuove costruzioni
sono pitt che dimezzate
(+70,5%) per una media di 14,3
permessi ritirati nel 2012 ogni

1omila abitanti. A fare eccezio-
ne, unica all'interno di una clas-

sificadominata dal segno meno,
&la citta di Genova: qui nel 2012
le nuove costruzioni autorizza-
te sono addirittura in lievissimo
aumento (+1,3%) sul 2005.

La crisi economica ha avuto
sull’edilizia un impatto senza
eguali in altri settori economici,
figlia di quello che - dati alla ma-
no - puo essere definito come un
vero ¢ proprio "sboom": i cali
maggiori, infatti, si registrano 1a
dove in passato si ¢ costruito
troppo. Aggregando i dati su ba-
seregionale, la flessione dei per-
messidicostruire ¢ sempre supe-
riore al 70% in Emilia Romagna,
Toscana, Marche e Veneto - tut-
te regioni in cui in passato si so-
no concentrati gli "eccessi” del
settore delle costruzioni - e me-
no in Liguria, Campania o Cala-
bria, dove la frenata dei nuovi
cantieri avviati & intorno al 50-55
per cento.

Lo stesso trend si vede anche

di permessi ritirati ogni 1omila
abitanti, le nuove costruzioni au-
torizzate sono poco piu1 che di-
mezzate rispetto al 2005. Al con-
trario a Genova, appunto 'unica
citta in controtendenza, si regi-
strauna delle piti basse inciden-
ze di nuove costruzioni rispetto
allapopolazione.

A deprimere Pavvio di nuovi
cantieri non é solo il trend delle
compravendite immobiliari che,
come dimostrano gli ultimi dati
dell’Osservatorio dell’agenzia
delle Entrate relativi al secondo
trimestre 2014, tornano al segno
meno (-1,2% rispetto allalicve ri-
presaregistratanei primitre me-
sidell’anno). In questo contesto,
come emerge dai dati diffusi dal
Doing Business dellaBancamon-
diale, sono le procedure, i tempi
eicosti dell’edilizia a scoraggia-
re ulteriormente le imprese
nell’avviare nuove iniziative im-
mobiliari.

Sulle difficolta di ottenere un
permesso di costruire I'Ttalia si
posiziona subito dietro a Mali,
Togoe,asorpresa, all’lrlanda, po-
sizionati rispettivamente al 113°,
114° e 15° posto. In media in Gre-

terra 88. Solo la Spagna sfiora
quasi i tempi dell'ltalia con 230
giorni.Ma cid che emerge diinte-
ressante & come itempi perilcon-
seguimento del titolo abilitativo
cambino significativamente da
cittaacittd. Secondo Doing Busi-
ness, che ne prende in considera-
zione solo alcune, la pil1 virtuosa
¢Milano, conun’attesadiisi gior-
ni, seguita da Bologna (164 gior-
ni) e Torino (198 giorni). Fanali-
ni di coda, Catanzaro e Palermo,
dove per un permesso in media
occorrono pitt di3o00 giorni.

In questo senso interviene il
recente decreto "sblocca Italia”
(DI 133/2014), ora all’esame del
Parlamento, che allarga le ma-
glie per il rilascio del permesso
di costruire in deroga ai regola-
menti stabiliti dagli strumenti ur-
banistici. Questa opzione prima
valevasolo per gli edifici pubbli-
ci. Salvo modifiche in fase di ap-
provazione,d’orain poisara pos-
sibile ottenere il rilascio del tito-
lo autorizzativo anche perilrecu-
pero delle aree industriali di-
smesse, sperando che lasemplifi-
cazione ridia ossigeno all’edili-
ziaesitraducanelrilascio dinuo-

"0 ab - su base provinciale. A Bolzano, cja bastano 105 giorni, in Inghil-  vi permessi a costruire.
passato. In totale, sul territorio  Jgve i registra il pitl alto indice - PR —
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ILcrollo delle ahtvgriuazit;ni

Ilnumero di permessi di costruire ritirati nel 2012 ogni 10mila abitanti e la variazione rispetto al 2005

Permessi Permessi
ogni Var. % ogn Var. %
10.000| 2012/ 10,000 2012/
Pos. |Provincia abitanti 2005 Pos. |Provincia abitanti 2005
1 |Ferrara 6,8 93,1 53 |Taranto 8,7 71,1
2 [Reggio Emilia 65| 914 54 Novara "4 71,0
'3 | Mantova 91|  -89,0 55 |Bari 127 -703
& |Grosseto 7,7 87,6 56 |Firenze 7.3 69,9
5 |Siena 10,3 871 57 |Savona 98  -69,7
6 |Ravenna 93 -86,6 58 |Cagliari 14,4 -69,6
~ 7 |Modena 106  -864 59 |Varese 188  -69,0
8 |Piacenza 10,4  -86,4 60 |ReggioCalabria | 8,0/ -684
9 |Cremona 77,27 -86:3 61 [Trento 21,5 -68,3
10 |Forli-Cesena 170,5} 85 62 |Torino 12,8 —67,5
11 | Arezzo 8,7 858 63 latina 168 67,0
12 |Lucca 67 -855 64 Vercelli 53 654
13 | Temi 87 84,4 65 |Macerata 174 -65,1
14 |Pesaro e Urhino 10,8 838 66 Pescara 159  -64,7
15 |Nuoro 13,3 83,6 67 |Aosta 173 -631
16 |Lodi 16,1 834 68 Roma 14,1 62,6
17 |Bologna 103 826 69 Lecce 153 622
18 |Massa Carrara 5,6 82,1 70 Caltanissetta | 11,5  -62,0
12 |Ancona 9,0 -82,0 71 |Potenza 9,6 -61,4
20 |Campobasso 7.9 -81,5 72 |Teramo 25,1 -60,7
21 |Ascoli Piceno 91| -81,4 73 |V.C.0. 14,6 -60,4
22 [Treviso 154 80,5 74 |Pistoia 1,9 601
- Pisa 13,1 -80,4 75 |Alessandria 8,7 -59,8
24 |Crotone 9,7 -80,4 76 | Agrigento 12,5 -59,1
25 |Brescia 13,8 -80,2 77 |Milano 20,7 -59,0
26 |Rovigo 14,1 -80,0 78 |Messina 13,2 -58,4
27 |Sassari 14,0 79,9 79 |Asti I 132 57,8
28 |Pordenone 15,1 -79,;1 80 |Bolzano/Bozen 33,; ‘ -57,1
29 |Foggia 94/ 788 81 Rieti 169 -57,0
30 |Perugia 121 779 82 [Come 202| -56,9
31 |Gorizia 12,2 77,9 83 |Catania 12,9 -56,0
32 | Viterbo 10,5 779 B4 |Biella 53  -56,0
33 |Venezia 19,3 775 85 |L'Aquila 13,8 -557
34 | Vicenza ~ 139] 769 86 |Trieste 69  -556
35 |VYerona 16,1 -76,8 87 |Palermo 8.3 -55,5
36 |Frosinone li,l 76,7 88 |Sondrio 275  -55,0
37 |Parma 201 -761 89 |Catanzaro 183 -54,6
38 |Rimini 209 76,0 90 |Cosenza 20,7  -52,6
39 |Liverno 6,3 -75,3 91 |Benevento 10,5 -52,5
40 |Matera | 5,8 7-774,5 92 Brindisi 45 -51,3
41 |Prato 15,4 742 93 Salerno 10,9 47,9
42 |Padova 19,6 -73.8 94 |Cuneo 21,3 -45,6
53 [Chieti 17,4 73,7 95 |Avellino 12,0 -443
44 |Caserta 12,6 -73,1 96 |Vibo Valentia 314 -37,5
45 |Pavia 16,6 73,1 97 |LaSpezia 22,5 37,2
46 |Enna 7,0 -72,6 98 |Oristano 23,8 -30,7
47 |Lecco 17,3 72,4 99 |Ragusa 18,4 29,7
48 |Bergamo 18,6 -72,2 100 |Napoli 6,2 -29,7
59 |Imperia 11,2 72,2 101 Siracusa 16,7 -17,2
50 |Udine 194|  -721 102 Trapani 222 83
51 |Isernia 21,8 -71,9 103 |Genova 6,6 1,3
52 |Belluno 16,5 71,3 | MEDIA ITALIA 143 -705

Nota: I dati relativi alle nuove province sono stati accorpatia quelle pr;esistenﬁ per omogeneita di confronto con il 2005
Fonte: elaborazione Sole 24 Ore su dati Istat
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