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It patrimonio. Solo un terzo del totale non é occupato da sedi della pubblica amministrazione

Stato, valgono 50 miliardi
oli immobili «disponibili»

Saverio Fossati

@ La strategia sta cambiando
incorsa. Esul patrimonio immo-
biliare pubblico (inteso come
Stato, enti pubblici ed entiloca-
1i), oltre ad accavallarsi ghi im-
porti pilt fantastici, Puscita di
Angelino Alfano ha fatto sogna-
repitidi qualcuno. Il fondotota-
le finale, nel quale far conferire
subitoe coattivamentetuttiipa-
trimoni, cambierebbe ancora
unavoltaloscenario e consenti-
rebbe alla Sgr (e al Demanio, si
suppone) di agire con un dina-
mismo sinora sconosciuto, so-
prattutto sotto il profilo dell’of-
fertadaarticolare sul mercato.
11 quadro normativo & stato
definito (per 'ennesima volta)
dal DI 95/2012 dopo la conver-
sione in legge avvenutail 7 ago-
sto.Insostanza, oraesistelarea-
lepossibilita di costituire ununi-
cofondoin cui conferire tutti gli
immobili pubblici «non utilizza-
ti per finalitd istituzionali». E
gia questo ponedeilimiti fortiai
progettifaraonici: perchéil «pa-
trimonio indisponibile», cioé
gli immobili in uso governativo
cheospitano sedidellapubblica
amministrazione, rappresentai
due terzi del «patrimonio dello
Statox; va detto che Pespressio-
ne «finalitd istituzionali» & volu-

tamente vaga e potrebbe con-
sentire sconfinamenti.
Disicuro ¢’e, per ora, il resto:
circa omila unitd immobiliari e
1omila terreni sono effettiva-
mente «disponibili». Ma se le

stime hanno sempre parlato di .

un valore di libro (praticamen-
te quello catastale) complessi-
vo di §6 miliardi, non & del tutto
assurdo ipotizzare che il patri-
moniodisponibile possaarriva-

GLIENTILOCALY

Si possono aggiungere

i7 miliardi del vecchio
federalismo demaniale ma,
se gli enti locali vorranno,

si potra arrivare anche a 300

re a 50 miliardi "veri". Importi
ben maggiori raggiungerebbe-
ro gli enti locali, la cui fetta vie-
ne definita, nell’audizione del
26luglio scorsoallacommissio-
neBilancio della Cameradel di-
rigente generale del Tesoro
Francesco Parlato, «gran par-
te» del totale.

Vaperd detto che si possono
sempre costituire dei fondi in
cui conferire immobili stataliin
uso alla Pubblica amministra-

zione centrale (esclusi quindi
quelli di proprieta degli enti lo-
cali),come & gidavvenutoinba-
se all’articolo 4 della legge
351/2001 con la creazione del
Fip (fondo immobili pubblici).

‘Questa modalita é stata richia-

mata con il DI 95/2012 ma non
estesa, perché in questo mo-
mento il Demanio & impegnato
nell'immane compito di ridurre
erazionalizzarelelocazionipas-
sive, cioé gli immobili che la
pubblica amministrazione oc-
cupadainquilino spendendo,2
miliardi I'anno. Un fondo a cui
sidovesse pagare affitti (come ¢
avvenuto con Fip), quindi, non
rientra nella strategia attuale
dell’Economia.

11 «patrimonio disponibile»,
quindi, nel quale giacciono gio-
iellidicuisiparladaanni(come
il castello Orsini a Soriano nel
Cimino), & pronto per una me-
gaoperazione. Poiperd sitratte-
radiusarelafrizione della poli-
tica dell'offerta per cambiarela
marcia delle vendite. Se cioe il
processodivalorizzazione, con
ilreperimentodel consensodel
Comuneal cambio d’'usorichie-
stodal mercato (questione chia-
ve), dovesse trascinarsi a lun-
go, soloavvio diun vastissimo
numero di operazioni potrebbe

consentire di tracciare un qua-
dro convincente per gli investi-
tori: ora, conle regole poste dal
DI1201/2012, laricerca dellinte-
sa con i Comuni anticipalava-
lorizzaziene vera e propria,
consentendo cosi di arrivare a
maggiori certezze. Ma oltre
nonsipudandare. Quindi, con-
ferire3so immobilidel patrimo-
nio disponibile (si veda l'altro
articolo nella pagina) non pre-
senta particolari difficoltd ma
valorizzarli sl. Cosi come non
civorra molto per convincere i
Comuni a tumulare li dentro il
mattone dell’'ormai defunto fe-
deralismoimmobiliare (lo pre-
vedeil D1gs/2012 maconil con-
senso dei municipi): bastera
agitare lo spauracchio dei tra-
sferimenti, visto che dai confe-
rimenti si potrebbe almeno in-
cassare la quota corrisponden-
te.Delrestositrattadisoli7 mi-
liardi, il resto € escluso perché
in uso alle amministrazioni
centrali. Ma agli enti locali re-
stala (libera) possibilita dimet-
terciilresto e arrivare cosiaiso-
spirati 240-320 miliardi di cuisi
¢ parlato nei giorni scorsi.

E a questo punto ¢’é da chie-
dersichisarannoisottoscritto-
ri. Una partita di giro, con l'in-
tervento della Cdp o degli enti
previdenziali pubblici e priva-
ti, come del resto gia previsto
per legge? Oppure soldi veri e
propri, presumibilmente pro-
venienti da chi, all’estero, rie-
sce a intravedere elementi di
certezza della messa a reddito
di questi immobili?

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Ritaglio

stampa

ad uso esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.




Data 10-08-2012
11 Sole, Pagina B
9@ ®BE Foglio 2 f 2
La mappa dei beni pubblici
Unita immobitiari delle Pubbliche amministrazioni Patrimonio dello Stato
(centrali e locali) censite al 31 marzo 2011 -
41.675 beni
Unita immobiliari Superficie (mq) % DISPONIBILE
530.402 222.393.948 ( |
9.127 unita immobiliari 09.832 terreni
BEgEnunne Furrruanuy
Stima valore minimo Stima valore massimo 8
; INDISPONIBILE
239,3 miliardi / 319,5 miliardi O inusoalla Pa)
! e )
Terreni delle Pubbliche amministrazioni 20'135 unita i["m"'?*“?” o 2.581 terreni
(centrali e locali) censite al 31 marzo 2011 SRERANBERRINRIREEREE nu
Superficie terreni (metri quadri) Demanio storico artistico
13.647.013.352 4.642 beni
Valore minimo Valore massimo f 1
11,3 miliardi 49,3 miliardi - 3.161 unita immobiliari 1.481 terreni
, gue » e :
] Fonte: Audizioni parlamentari i
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