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Cessioni. La strategia di crescita del fondo americano nell'immobiliare: nel radar caserme e uffici ministeriali

Blackstone punta ai palazzi di Stato

Offerta per un pacchetto di 800 milioni del Fondo immobili pubblici

Carlo Festa

Il colosso finanziario statu-
nitense Blackstone puntaa com-
prare centinaiadi milioni diim-
mobili dello Stato: uffici mini-
steriali e dell’agenzia delle en-
trate ma anche caserme e uffici
della Guardia di Finanza.

Questi palazzi fanno parte
del fondo immobiliare Fip
(Fondo immobili pubblici), ge-
stito dalla Sgr Investire Immo-
biliare (la societa controllata
dalla Banca Finnat della fami-
gliaNattino). Direcente & infat-
tifinito sul mercato un portafo-
glio di Fip di oltre una ventina
di immobili.

L'offerta di Blackstone, se-
condo le indiscrezioni, sarebbe
perl'intero portafoglio, del valo-
redicirca8oo milioni di euro. Il
fondo Usa punterebbe a fare
massa critica in Italia sugli im-
mobili che hanno la garanzia di
avere lo Stato come affittuario.

Sul piatto, perd, cisarebbe an-
che l'offerta di un altro private
equity statunitense, cioé Cerbe-
rus che sarebbe pero interessa-

tosoltanto aunaparte del porta-
foglio in vendita (del valore di
circa 300 milioni di euro).
L'offertaper l'intero perime-
tro & un’altra mossa a sorpresa
di Blackstone sul territorio ita-
liano, anche per spiazzare glial-
trifondi opportunistici stranie-
ricome Cerberus, dopo le ope-

LAGARA

Il patrimonio era confluito
nel 2004 in un fondo gestito
daInvestire Immobiliare

In campo con un’offerta
ancheil colosso Usa Cerberus

razioni che il gruppo Usa fon-
dato da Stephen Schwarzman
ha chiuso negli ultimi mesi nel
Belpaese.

1l colosso americano, quota-
to al Nyse, ha infatti rilevato al-
la fine dello scorso anno da Res
Mediagroup il palazzo del Cor-
riere della Sera in via Solferino
per 120 milioni di euro. Nel feb-

braio scorso il gruppo america-
no ha inoltre lanciato un’Opa
sul fondo immobiliare quotato
Atlantic1, gestito da Idea Fimit.
Se poi si guarda oltre il settore
immobiliare, Blackstone harile-
vato una minoranza della mai-
son Versace qualche mese fa.

Infine Blackstone & in corsa
indue delle maggioriaste attual-
mente in corso sui non perfor-
ming loan (Npl) italiani: da una
parte quella su Release, la bad
bank del Banco Popolare dove
sono confluiti i crediti proble-
matici di natura immobiliare
del gruppo Italease.

Blackstone sarebbe poi in
corsa anche nell’asta su Uc-
cmb, la Credit Management
Bank del gruppo Unicredit lea-
der inItalia nel settore della ge-
stione degli Npl. In Italia Black-
stone e rappresentato da Paolo
Bottelli, ex-amministratore de-
legato di Prelios.

La notizia dell’avvio del pro-
cesso di vendita sul Fondo im-
mobili pubblici, affidato
all’advisor Cbre, era stata antici-
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patadal Sole 24 Orelo scorso19
maggio. Ora arrivano invece le
primeindiscrezioni sui due fon-
di sttaunitensi che sarebbe in
pole position per 'acquisto.

Fip ¢il primo fondo immobi-
liare promosso nel 2004 dallo
Stato italiano, che vi ha inseri-
to 394 immobili sul territorio
nazionale per un valore di por-
tafoglio di circa 3,9 miliardi di
euro. Le prime cessioni sono
iniziate nel 2007, quando Inve-
stire Immobiliare ne ha ceduti
inmodo progressivo150 perun
controvalore dioltre un miliar-
dodieuro.

I 21 asset del portafoglio che
sono oggetto dell’asta gestita
dall’advisor Cbre sono distribu-
iti su tutto il territorio naziona-
le e ad occuparli sono uffici del-
la pubblica amministrazione
(inparticolare, agenziadelle En-
trate, agenzia delle Dogane,
Inail, Inps, ministero dei Tra-
sporti, ministero del Lavoro) ol-
treacaserme e uffici della Guar-
dia diFinanza.
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