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Immobili. In «Gazzetta Ufficiale» il decreto legge sulla casa che é in vigore da oggi - Nuovi fondi per favorire le locazioni

Affitti concordati: cedolare al 10%

Piano per il recupero di alloggi Tacp e vendita agli inquilini delle abitazioni popolari

Massimo Frontera
In vigore da oggi lo sconto
fiscale della cosiddetta cedola-
re secca - che scende dal 15 al
10% - per i proprietari che affit-
tano un alloggio a canone con-
cordato. E questalanovitadiim-
patto pitt immediato del decre-
to legge 28 marzo 2014, n. 47, su
«Misureurgenti per'emergen-
zaabitativa, per il mercato delle
costruzioni e per EXpo 2015».
Ilprovvedimento erastatoli-
cenziato dal Consiglio dei mini-
stri il 12 marzo scorso. Giorni
spesiperverifiche di costituzio-
nalita (da parte del Quirinale) e
di copertura (da parte dell’Eco-
nomia). A farne le spese, come
anticipato sul Sole 24 Ore del 21
marzo scorso, € statoil bonus fi-
scale sull'acquisto di mobili (si
veda anche l'articolo in pagi-
na). L'ulteriore sconto della ce-
dolare secca si tradurra in un
vantaggio aggiuntivo peril pro-
prietario che - come ha calcola-
to Confedilizia-indicativamen-
teépariayzoeuro per unreddi-
to di 14.400 euro. Peraltro, lo

sgravio si applica sull’anno di
imposta 2014 e, dunque, vale
dall’1 gennaio.

A gquesto effetto immediato
si aggiungono altre misure che
spingonola produzione diallog-
gi in affitto, che richiedono pe-
ro provvedimenti attuativi.

Per incentivare le trasforma-
zioni urbane il DI prevede una
maxi-deduzione dai redditi di
impresa pari al 40% dei ricavi
da canone di locazione per le
aziende che costruiscono o re-
cuperano alloggi da destinare a
edilizia sociale. Glisconti fisca-
li sono previsti per nuove co-
struzioni, manutenzionistraor-
dinarie orecuperodialloggiesi-
stenti. Lo sconto valesolo perle
imprese (di costruzione o im-
mobiliari) e non per i privati, e
vale il 40% di deduzione fiscale
sulres eIrap. Lo sconto siappli-
ca - in mancanza di specifici li-
miti temporali indicati nel DI -
anche agli investimenti gia rea-
lizzati, operazioni che sono gia
in fase di incasso dei canoni di
locazione. Possibili anche va-

rianti iper-semplificate per ri-
convertire all’edilizia sociale
pianiurbanistici (o singoli titoli
abilitativi) gia rilasciati al 31 di-
cembre 2013. Sono necessarie
misure attuative da parte delle
Regioni (6o giorni) e del Comu-
ne interessato (9o giorni).

11 Dl ripropone anche il tema
dell’alienazione degli alloggi
Tacp, che contribuira a finanzia-
re un programma di recupero
degli alloggi inagibili sempre
degliexIacp, per qualeildecre-
to stanzia 468 milioni. Di que-
ste risorse, solo 68 milioni sono
giainbilancio: andranno afinan-
ziare alloggi per famiglie con
sfratto esecutivo. Gli altri 400
milioni arriveranno dal definan-
ziamento (con decreti Mit-
Mef) di opere pubbliche inca-
gliate. Civorranno pero sei me-
si per definire e - soprattutto -
approvare questalistadiimmo-
bili da recuperare con decreto
Infrastrutture-Economia-Affa-
ri regionali e I'intesa in Confe-
renzaunificata.

Bisognera poidefinire le pro-

cedure per alienare gli alloggi
Tacp, da approvare con un Dm
Infrastrutture-Economia-Affa-
riregionali, previaintesain con-
ferenza unificata.

11 DI stanzia 100 milioni ag-
giuntivi al fondo di sostegno
per l'affitto (oltre ailoo giastan-
ziati) e 226 milioni in pittal nuo-
vo fondo per la morosita cosid-
detta incolpevole (oltre ai 40
giastanziati). Perlamorositain-
colpevole ¢’ una buona noti-
zia: 'atteso regolamento, con il
riparto dei primi 20 milioni, do-
vrebbe ricevere l'intesa nella
prossima conferenza unificata
del1o aprile.

Per gliinquilini diun alloggio
sociale arrivala possibilita diri-
scattare la casa dopo soli sette
anni dall’assegnazione. La nor-
ma vale per i nuovi contratti e
richiede una norma attuativa.

Il Comune di Milano strap-
pa 25 milioni "nettizzati" dal
patto di stabilita per I'Expo e
deroghe aggiuntive al codice
appalti (su sponsorizzazioni e
concessioni).
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INCENTIVI FISCALI

Conil canone concordato piil
sgravi fiscali al proprietario
Peri proprietari diabitazioni
cheaffittano gli alloggia
canone concordatoilregime
della cosiddetta cedolare
seccasifa pill conveniente
perché'imposizione scende
dal15al10% (nullacambia
pericontratti liberi).

La misura é valida solo peril
triennio 2014-2017. La
possibilita viene allargata
ancheagli alloggilocatida
cooperative e organizzazioni

senzascopodilucro

RECUPERO CASE IACP

Fino a 468 milioni per
ristrutturare case popolari
Ildecreto prevede uno
stanziamentofinoa 468
milioni peril recupero degli
alloggi pubbliciinagibili di
proprieta dilacp eaziende
casa. I fondi sono subordinati
aunaricognizione del
patrimonio. Attuazionecon un
dm Mit-Mef d’intesa con la
conferenza unificata. I primi
68 milioni (gli unicifinora
disponibili) servirannoa
ripristinare alloggi per
famiglie sotto sfratto
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BONUS MOBILI

Acquisto mobili, resta il tetto
al bonus fiscale del 50%
Comeanticipato da questo
giornale (siveda «IlSole 24
Ore» del 21 marzo scorso), &
saltata la possibilita di
includereicosti per I'acquisto
di mobili ed elettrodomestici
nelbonus fiscale del 50% sulle
ristrutturazioniin modo
svincolatodal costo della
ristrutturazione. Resta quindi
invigore il limite introdotto
dalla legge di stabilita: il costo
dei mobili non pud superare
quellodei lavori edili
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1 RECUPERO URBANO

Incentivi alle trasformazioni
urbane per alloggi sociali

Il provvedimento introduce
una deduzione dai redditi di
impresa pari al 40% dei ricavi
dacanone dilocazione per le
aziende che costruiscono o
recuperano alloggi da
destinare a edilizia sociale.
Forte semplificazione anche
perapprovare varianti
urbanistiche per riconvertire
alledilizia sociale piani
urbanistici (o singolititoli
abilitativi) gia rilasciatial 31
dicembre 2013
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| AFFITTO A RISCATTO

Alloggio sociale, riscatto
possibile dopo sette anni
Afavore dell'inquilinodiun
alloggio sociale (definizione
ampiacheincludeanchele
residenze privatea
destinazione sociale) viene
introdotta la possibilita di
riscattare I'alloggio sociale
doposolisetteanni
dall’assegnazione. Fin dal suo
ingresso nell'abitazione, una
quotadelcanone pud essere
computata come anticipo
sull’acquisto (futuro)
dell’appartamento
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RISORSE ALL’EXPO

Fondi extra a Milano

in deroga al patto di stabilita
Il decreto stanzia un
contributo extra di 25 milioni
dieuroafavore delcomune di
Milanofinalizzatoalla
realizzazione della
manifestazione del’Expo
2015, Questifondivengono
esclusidal patto di stabilita.
Ilcomune meneghino potra
inoltre utilizzare fino alla meta
degliintroiti delle concessioni
edilizie per spese inconto
corrente. Concesse nuove
deroghe al codice appalti
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