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Edilizia residenziale pubblica. La mappa delle normative sul territorio: requisiti diversi per accedere all'acquisto a prezzi di favore

Alloggi i

in vendita con il «si» regionale

1l Governo rilancia le dismissioni ma per le nuove regole serve un’intesa con gli enti territoriali

PAGINAA CURA DI
Raffaele Lungarella
Gli inquilini delle case po-

polari avranno una nuova op-
portunita di diventare proprie-
taridegliappartamentidicuiso-
no affittuari. Lo prevedel'artico-
lo 3 del decreto legge sul piano
casa, approvato dal Governo e
atteso in «Gazzetta ufficialey. Il
provvedimentoriscrive I'artico-
lo 13 del D1112/2008, che preve-
deva gia la possibilita di pro-
muovere piani divenditadel pa-
trimonio residenziale pubblico.

Lanormaresto lettera morta,
anche perlabocciatura da parte
della Corte costituzionale in se-
guito al ricorso delle Regioni. I
governatorinongradirono I'ini-
ziativa del Governo, tanto piu
che molte Regioni si erano gia
date proprieregole perlavendi-
tadelle case popolari:oraélaso-
la Puglia che ne & priva (siveda
lascheda qui sotto).

Ilrapporto con le Regioni

Ilquadro

Anche per evitare di entrare an-
corain rotta di collisione con le
Regioni, la nuova norma fa ap-
pello alla Costituzione per giu-

stificare i piani di alienazione:
all’articolo 47, sugli incentivi al
risparmio perY'accesso allapro-
prieta dell’abitazione e a quella
parte dell’articolo 117 sulla com-
petenzastatale nelladetermina-
zione dei livelli essenziali delle
prestazioni sociali e sulle mate-
rie dilegislazione concorrente.
I criteri e le modalita per la
vendita dovranno essere resi
notientroil prossimo 30 giugno
conundecreto interministeria-
le, sul quale dovra essere trova-
talintesaconle Regionieglien-
tilocali. Quellasaral’occasione
per entrare nel vivo. Ogni ente
ha propri criteri per la determi-
nazione del prezzo di vendita
degli alloggi e regole sul paga-
mento,l'individuazione deisog-
gettiche hanno diritto ad acqui-
stare, i vincoli per i nuovi pro-

prietariealtri aspettinon secon-
dari: servira una proposta che
vada bene a tutti. Il punto di
massima convergenza le nor-
me regionali lo raggiungono
nel prevedere che gli assegnata-
ri hanno diritto ad acquistare
gli alloggi in cui abitano solo se
in regola con il pagamento dei
canonie delle spese di condomi-
nio. Per il resto le strade diver-
gono. Mettere d’accordo le Re-
gioni potrebbe risultare unadif-
ficolta che si aggiunge all’even-
tuale conflittoistituzionale Sta-
to-Regioni.

Un aspetto sul quale non do-
vrebbero sorgere divergenze
tralo Stato e i Governatori & co-
meimpiegarele somme che ven-
gono ricavate dalle vendite: il
decreto casa prevede che siano
destinate alla costruzione di
nuovi alloggi e a finanziare le
spese per fare la manutenzione

di quelli esistenti.

Il Fondo di sostegno

Per stimolare gli inquilini delle
case popolari a diventare pro-
prietari € prevista la costituzio-
ne diun fondo al quale attingere
per dare un contributo per il pa-
gamento degli interessi a quelle
famiglie che non riescono a pa-
gare tutto il prezzo in contantie
devono sottoscrivere un mu-
tuo. Coniz2o milioni di euro cir-
cadatiindote alfondo, sicontri-
buira ad abbattere gli interessi
dell'19%, tra il 2015 e il 2020, su un
importo complessivo di mutui
di 2 miliardi di euro. La relazio-
ne tecnica al decreto prevede di
ajutare le famiglie che acquista-
no anche con la garanzia dello
Stato sui mutui di durata variabi-
le tra 15 e 30 anni erogati dalle
banche con finanziamenti rice-
vuti dalla Cdp sul Plafond Casa
di 2 miliardi. Se i mutui saranno
concessi con i finanziamenti
che le banche ricevono da Cdp
gliacquirenti dovrebbero bene-
ficiare anche del minor costo di
questa provvista.

L RIPRODUZIONE RISERVATA

La ricognizione della normativa di Regioni e province autonome per la vendita degli alloggi di edilizia pubblica

ABRUZZO

BASILICATA

CALABRIA

CAMPANIA

Siapplica la legge statale 560/1993. Possono acquistare gli alloggi posti in vendita gli
assegnatariei lorofamiliari che li abitano da almeno 5annie sonoinregola conicanoniele
spese. Il prezzo €100 volte la rendita catastale, con scontifino al 20% in base aglianni di vetusta
Lr6luglio 2011, n. 19; Legge 24 dicembre 1993, n. 560

Le regole di base peri piani di vendita sono quelle della legge statale 560/1993. I disabili
oltre '80% e non vedenti assegnatari deglialloggi da almeno cinque anni possono
chiedere di acquistare gli alloggi anche se non sono compresi nei piani di vendita
Lr18luglio 2011, n. 15; Lr 18 dicembre 2007, n. 24; L. 24 dicembre 1993, n. 560

Applicate le regole della legge statale 560/1993. Glienti devono mettere in vendita almeno
il50% del loro patrimonio. Il prezzo (100 volte la rendita catastale), pud essere pagatoin
un’unica soluzione (sconto del 10%), oppure in 15 rate (anticipo minimo del 30% )

Lr23 dicembre 2011, n. 47; Lr 25 novembre 1996, n. 32; L. 24 dicembre 1993, n. 560

In caso di pagamento dilazionato, lanticipo richiesto si riduce con il reddito familiare
dell’assegnatario. Le risorse derivanti dalla vendita vanno fino al 75% per costruire nuovi
alloggi e migliorare quelli esistenti, il resto per ripianare il deficit degli enti proprietari
Lr1agosto2008; n. 9; Lr 12 dicembre 2003, n. 24

Ritaglio stanpa ad uso esclusivo del

destinatario,

non ri producibile.
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EMILIA ¢ Vendite permesse solo perincrementare e migliorare il patrimonio dialloggi pubblici. Si
ROMAGNA procede con asta pubblica sulla base del prezzo di mercato. Al prezzo di aggiudicazione

l’assegnatario ha un diritto di prelazione. Sono salvaguardati gli inquilini che non
vogliono acquistare. Le case sono di proprieta dei Comuni, che fanno il piano di
alienazione e di reinvestimento

Lr23 dicembre 2013, n. 24; Lr 8 agosto 2001, n. 24

FRIULI Glialloggi compresi nei piani di vendita possono essere ceduti, oltre che agli assegnatari

VENEZIA 58  eailorofamiliari, ancheachi &in graduatoria per 'assegnazione di una casa popolare e

GIULIA ' alle cooperative edilizie. Il prezzo di vendita & determinato dall’ente gestore e dall’ente
’ proprietario sulla base del valore di mercato. In caso di pagamento rateale (massimo 30

anni)siapplicailtasso di riferimento della Bce

Lr25luglio 2012 n. 14; Lr 7 marzo 2003, n. 6

Gli enti proprietari sono autorizzatia vendere fino al massimo del 30 per cento del
patrimonio. Il prezzo di cessione & compreso tra 100 e 150 volte il valore delle loro rendite
catastali. Previsto uno sconto dell’1 per cento per ogni anno di anzianita di costruzione
dell’immobile, fino al massimo del 20%, con un ulteriore 5% per gli assegnatariin regola
conipagamenti

Lr28 Dicembre 2006, n. 27

LIGURIA §% Invenditaimmobiliin zone disagiate. Per il prezzo: valore catastale ridotto dell’1% (max
15%) per ognianno di assegnazione. In caso di rivendita gli enti proprietari hanno una
prelazione, estinta se 'acquirente versail 20% del valore catastale dell'alloggio

Lr29 giugno 2004, n. 10

LOMBARDIA 8ofh Il prezzo di vendita & stabilito dall’ente proprietario, sulla base dei valori Omi e ridotto del
20%, per gliappartamenti occupati. Gli incassi vanno prioritariamente per ristrutturare
gli alloggi vuoti, per interventi sugli impianti per sicurezza e risparmio energetico
Lr18aprile2012, n.7; Lr 4 dicembre 2009, n. 27

MARCHE . Ilvalore degliimmobili & dato dalla media dei valori Omi dell’agenzia delle Entrate.
Vendita con asta pubblica. L’assegnatario che acquista prima della gara ha uno sconto del
20% (10% in caso di rateizzazione). Se non acquista ha dirittoaun altro alloggio

Lr29 novembre 2013, n. 44; lr 16 dicembre 2005, n. 36

MOLISE Vendibili solo alloggi costruiti da almeno cinque anni, al prezzo fissato dall’ufficio tecnico
Iacp. Con pagamento in contanti sconto del 10%; in alternativa, anticipo dialmenoil 30%eil
restoin massimo 10 anni con un interesse pari al tasso legale. Per cinque anni inalienabilita
Lr25maggio 2005n. 14

PIEMONTE i Invenditaalloggi costruiti o ristrutturati da almeno 20 anni. Il prezzo & pari a 150 volte la

8 rendita catastale. Sconto dell’1% per ogni anno di vetusta dell’alloggio oltre il trentesimo (max
15%), pili 5% a chi & assegnatario da oltre 10 anni e un altro 5% per pagamentoin contanti
Lr12agosto 2013, n. 17; Lr17 febbraio 2010, n. 3

PUGLIA ' Applicata la legge nazionale 560/93, senza integrazione regionale. Possano acquistare gli

; alloggi gli assegnatari da almeno cinque anni, non morosi. Gli introiti devono essere reinvestiti:
almeno I'80% nell’edilizia residenziale pubblica; il 20% per ripianare 1 deficit degliIacp
Legge 24 dicembre 1993, n. 560

SARDEGNA Gli uffici regionali determinano il prezzo tenendo conto delle quotazioni dell’agenzia
delle Entrate e sottratte eventuali spese per la manutenzione straordinaria. Se 'acquisto
& per prima casa, sconto del 30%, altrimenti del 10% ma solo con pagamento in contanti
Lr15marzo 2012, n. 6; Legge 24 dicembre 1993, n. 560

Ritaglio stanpa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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SICILIA Prezzo di cessione pari alvalore venale degli alloggi al momento dell’ assegnazione .

' Trascorsi cinque anni dalla registrazione del contratto di acquisto, gli alloggi possono
essere rivenduti a condizione che sia stato pagato l'intero prezzo di riscatto
Lr6febbraio 2008, n. 1; Lr 16 aprile 2003, n. 4

TOSCANA ‘ Possono acquistare assegnatari e familiari non morosi. Prezzo uguale al valore Omi
dell’agenzia delle Entrate, con scontofino al 40% per alloggi costruiti almeno 30 annifa.
Dopoil periodo diinalienabilita di 10 anni, vendita libera pagando il 10% del prezzo all’ente
Lr22gennaio2014,n.5

UUMBRIA Alloggi in vendita al prezzo di mercato, con sconto del 30% per gli assegnatari.
Pagamento in contanti al rogito. Gli alloggi non acquistati dagli occupanti, che
mantengono il diritto ad un altro alloggio, sono postiin vendita con asta pubblica.
Lr5ottobre 2012, n. 15; Lr 28 novembre 2003, n. 23

VALLE o’ 2/ 1l Prezzocon base ilvalore di mercato di unalloggio ditipo economico: al livello minimo per

D’ADOSTA 4 | tuttie massimo per gliassegnatari nella fascia di canone massimo. Pagamento in contanti
senza sconto. Niente acquisto per assegnatari decaduti
Lr13 febbraio 2013, n.3

VENETO o Valore di mercato stabilito con perizia asseverata. Il prezzo di vendita varia in basealle

condizioni economiche degli acquirenti. Pagamento in unica soluzione, o con anticipo del
25% e rateazione in dieci anni al tasso di interesse legale. Divieto di alienazione per 10 anni
Lr18 marzo2011,n.7

PROVINCIA P L’istituto provinciale per I'edilizia sociale pud vendere finoal 30% del patrimonio suo e
AUTONOMA 41 della provincia, vecchio di almeno 10 anni. Acquista il conduttore senza una abitazione
DIBOLZANO ' adeguata. Vendita a prezzo di mercato stabilito dall’ufficio estimo provinciale

S oy Lp 17 dicembre 1998, n. 13

PROVINCIA It prezzo di cessione & uguale a quello pagato da Itea (lo Iacp della Provincia) per
AUTONOMA l'acquisto dell’alloggio, incrementato delle spese per manutenzione straordinaria,
DITRENTO - completamento dei lavori, onerifiscali e notarili e del contributo provinciale

% Lp 7 novembre 2005, n. 15 ; :

Ritaglio stanpa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




