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AL PROSSIMO CONSIGLIO DEI MINISTRI

Arriva il piano casa da 1,3 miliardi

Giorgio Santilli » pagina 6

Cresce l'agevolazione per i proprietari
1l taglio di aliquota per il canone concordato
punta arecuperare gli immobili ora sfitti

 Misure «sociali» in Consiglio
| L'iniziativa messa a punto dal ministro Lupi
vale complessivamente 1,35 miliardi in 4 anni

Il nuovo governo
I PRIMIINTERVENTI

Destinati 568 milioni
al recupero di alloggi
Tacp e 341 ai fondi
affitto e morosita

Giorgio Santilli
ROMA

1l decreto Lupi per il rilan-
ciodelmercato degli affittiarri-
vera in Consiglio dei ministri
questa settimana. il ministero
delle Infrastrutture e la Ragio-
neria generale hanno messo a
punto gli ultimi aspettidelle co-
perture del decreto che com-
porta per lo Stato una spesa di
1.350 milioni in quattro anni.

1l provvedimento punta so-
prattutto a risolvere i problemi
di affitto per la fascia sociale e
direddito pit1 basso dove oggiil
problema ¢ piu drammatico,
cercando di rilanciare lo stru-
mento del canone concordato
mediante pilt robuste agevola-
zioni fiscali per proprietari e af-
fittuarinelle aree ad alta tensio-
ne abitativa o adomandainsod-
disfatta. Periproprietaric’él'ul-
teriore riduzione dal 15 al10 per
centodell’aliquotadella cedola-
re secca, gia ridotta dal 2o al 15
per cento con il decreto del fa-
re, per gli affittuari con basso
reddito sale a 9oo euro annui il
tetto della detrazione Irpef del-
la spesa di affitto. Sono stati
stralciati dal decreto, invece,
I'Imual 4 per mille periproprie-
tari che affittano a canone con-
cordato (costavano 400 milio-

ni) e gliscontiIva (oltre che pre-
mi di cubatura) per i costruttori
che si impegnano ad affittare a
canoni sociali una quota degli
appartamenti realizzati.

Le agevolazioni fiscali valgo-
nointutto 441 milioni mentre al-
tri 568 milioni saranno destina-
tiaun piano straordinario dire-
cupero di alloggi Iacp e altri 341
milioni andranno ad accresce-
re le risorse del fondo affitto e
del fondo "morosita incolpevo-
1i". Il piano per il recupero degli
alloggi Iacp viene finanziato in
gran parte, circa 500 milioni,
confondidel ministerodelle In-
frastrutture recuperaticonlere-
voche dei fondi a opere blocca-
te per cui ¢ pronto il decreto.
Anche i restanti 68 milioni sa-
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® La “cedolare secca” é unregime
facoltativo che prevedeil
pagamento di un’imposta
sostitutiva dell’Irpef e delle
addizionali (per la parte
derivante dal reddito
dell’immobile). In pid, peri
contratti sotto cedolare secca non
andranno pagate 'imposta di
registro e 'imposta di bollo
dovute per registrazioni,
risoluzioni e proroghe dei
contratti di locazione

ranno messi a disposizione dal
ministero delle Infrastrutture
conilrecuperodifondinonspe-
si nel settore dell’edilizia resi-
denziale. Continua quindilapo-
litica gia adottata da Lupi conil
decretodel fare per alcune gran-
di opere di prendere le risorse
dove sono ferme e spostarle la
doveé pitfacile arrivare effetti-
vamente al cantiere e allaspesa.
Nell’attuazione del piano stra-
ordinario di recupero degli al-
loggi Iacp avranno poi un ruolo
centrale le Regioni che molto
hanno spinto perché I'iniziati-
vasitraducesse in decreto.

Un altro aspetto del decreto
che invece le Regioni hanno
contrastato fino alla fine & quel-
lo che prevede sconti per I'ac-
quisto dialloggi popolarida par-
te di inquilini che li abitano. Al-
lafineil compromesso conil mi-
nistro, che spingeva per questa
parte, ¢ che gli sconti saranno
definiti in ambito locale, caso
per caso. Restadacapire se cisa-
ranno agevolazioni che favori-
ranno le operazionilocali. Cer-
tamente nel decreto ci saranno
invecealcune norme per poten-
ziare e rendere piu favorevole
lo strumento del «Rent to buy»,
lo strumento che consente
all'inquilino di riscattare I'ap-
partamento utilizzando i cano-
ni di affitto pagati come rate an-
ticipate da scalare dal prezzo di
acquisto dell'immobile. Lanovi-
tadovrebbe consentire di diffe-
rire il momento della proprieta
per lasciare accollate le impo-
ste sull'immobile sull’ente pro-
prietario nella prima fase.

@RIPRODUZIONE RISERVATA

Piano casa verso il varo:
cedolare secca al 10%

Ritaglio stanpa ad uso esclusivo

del destinatario,

non ri producibile.
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La spesa per lo Stato in quattro anni

Le coperture del decreto affitti - In milioni
TOTALE

Piano straordinario
di recupero

e manutenzione
straordinaria
alloggi degli Iacp

Integrazione
risorse fondi

Agevolazioni
fiscali

Fondo affitti

(50 milioni
nel 2014

e 50 milioni
nel 2015)
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Fondo morosita
incolpevole

10%

La cedolare secca

Riduzione della cedolare seccadal
15al10% per 4 anni per gli affittia
canone concordato nellearee ad
altatensione abitativa

900 euro

Le detrazioni

Iltetto di detrazione dell’affitto
perinquilini a basso reddito con
! contratto a canone concordato

40-60%

ScontiIres e Irap decennali
Quelli concessi agliinvestitori
istituzionali che investono nel
social housing

7 anni

Ilriscatto nel Rent to buy

Per glialloggi popolari la proprieta
scatta dopo 7 anni di versamento
del canone per far restare 'Imu a
carico dell’ente cedente

340

Ritaglio stanpa ad uso esclusivo del

destinatario, non riproducibile.




