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PIANI CASA
La mappa delle proroghe

Urbanistica. Dopo ['approvazione delle Finanziarie locali -
Le ultime proroghe
riscrivono lamappa
dei piani casa regionali

Pit1 tempo in Campania, Toscana, Molise e Liguria
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Con le ultime cinque proro-
ghe dei piani casaregionali, deci-
se con le leggi Finanziarie regio-
naliapprovate negli ultimi giorni
dello scorso anno, in tutte le re-
gioni anche per il 2014 sara possi-
bileusufruire di aumenti disuper-
fici o volumi per gli interventi di
ampliamento o di demolizione
con ricostruzione di abitazioni
(e, quasi sempre, anche di edifici
non residenziali). Uniche ecce-
zioni: 'Emilia Romagna, che non
rinnovo la propria legge gia alla
sua prima scadenza nel 2010 e la
Lombardia, dove il piano conti-
nuera a essere operativo per tut-
to quest’anno limitatamente agli
interventisul patrimonio di edili-
zia residenziale sociale, mentre
laRegionerinviaallariformadel-
la sua normativa urbanistica e di
governo del territorio (la legge
12/2005) ogni decisione relativa
agli immobili, residenziali e non,
diproprieta dei privati.

Sonostatirinnovatiinzona Ce-
sarini, qualche giorno prima del-
laloroscadenza,ipianicasadiLi-

guria, Campania, Toscana e Moli-
se: tutte regioni precedute di po-
codal Veneto.Nel complesso so-
no dieci le Regioni che nel 2013
hanno allungato il periodo di vi-
genzadeilorostrumentidiincen-
tivazione degli interventi edilizi
di ampliamento e rigenerazione
edilizia; per nessuno di essi si &
trattato della prima proroga.

Lamappadeltempo adisposi-

zione per cittadini e imprese se-
gnala che in quasi tutte le regio-
ni la deadline & fissata al 31 di-
cembre di quest’anno, ma in
Campania la scadenza ¢ fissata
ai primi giorni del 2016 e in Ve-
neto la vita & stata allungata di
tre anni e mezzo, fino al 10 mag-
gio 2017. Quest’ultima, inoltre, &
una delle Regioni che oltre a spo-
stare in avanti la scadenza per
I'applicazione del suo piano ca-
sa, ha modificato piu in profon-
dita ancheisuoicontenuti (vedi
altro articolo).

Anchesetuttele Regioniperla
determinazione delle percentua-
li di cui incrementare superfici e
volumi hanno preso a riferimen-
toicontenutidell’accordotraSta-
to, Regioni e Autonomie locali
(intesa del 1° aprile 2009), da cui
sono scaturiti gli iniziali piani re-
gionali,]amappa deibonus offer-
ti in ognuna di esse risulta molto
variegata, sia per gli interventi di
ampliamento sia per quelli di de-
molizione e ricostruzione.

Il denominatore' comune a

molte Regioninella concessione
dei premi di ampliamento & che
gli edifici sui quali vengono rea-
lizzati gli interventi non devono
aumentare pitt del 20% laloro su-
perficie o volumetria di parten-
za. Neicasiin cuirientrano negli
ambiti di applicazione dei piani,
questa stessa percentuale & ap-
plicata anche agli immobili non
residenziali. L'incentivo agliam-
pliamenti & particolarmente ap-
petibile in Friuli Venezia Giulia:
il premio ¢& del 35% del volume
esistente, senza, tuttavia, supera-
rei2oometricubinel caso di abi-
tazioni e i 1.000 metri cubi per i
capannoni. Anche in Liguria la
percentuale massima (+30%)
dell'incremento di superficie
concessa ¢ superiore al livello
piu diffuso nelle altre Regioni,
masiriduce al crescere del volu-
me dell'immobile oggetto dell'in-
tervento di ampliamento.

Nel caso degli edifici dademo-
lire e ricostruire la quasi totalita
delle Regioni si & attestata su un
premio del 35% della superficie o
del volume esistente dell’edifi-
cio, che élapercentuale sullaqua-
le, per questo tipo di interventi,
fu siglata l'intesa Stato-Regioni.
Per questi interventi la normati-
vadell’'Umbria & unadelle pitire-
strittive: gli incrementi di super-
ficienel caso diedificiresidenzia-
li (interamente o per almeno il
65%) sono ammessi solo nellami-
sura del 25%; inoltre, se vengono

realizzate nuove unita abitative,
un terzo dell'incremento di su-
perficie deve essere destinato ad
alloggi dialmeno 60 mq., da affit-
tare a canone concordato. Nel
complesso una previsione non
molto incentivante.

Tuttele Regioni hanno presta-
toparticolare attenzione allaqua-
lita degli interventi,. vincolando
laconcessione deibonus-oil lo-
roincremento-al raggiungimen-
todistandard diprestazioni ener-
getiche superiori ai livelli di base
previsti dalle norme in materia e
alricorso alle tecniche costrutti-
ve della bioedilizia. Per il resto,
ogni Regione fa storia a sé, per
lintroduzione di vincoli e criteri
ai quali é condizionato il via libe-
ra agli interventi, per i titoli co-
struttivi richiesti, per I'introdu-
zione di deroghe alle previsioni
dei piani regolatori e alle norme
ditutelaambientale e paesaggisti-
ca. Differenti sono anche le scel-
te fatte dalle singole Regioni nel-
lindividuazione delle tipologie
di immobili che rientrano negli
ambiti di applicazione dei piani
(residenziali/non residenziali,
data entro la quale dovevano es-
sere gia stati realizzati, condona-
ti/non condonati), delle aree nel-
le qualinon sono possibiliné am-
pliamentinéinterventi dirigene-
razione edilizia. Alcune di esse,
infine, permettono i cambi di de-
stinazione d’uso urbanistico de-
gli immobili successivamente al-
larealizzazione degli interventi.
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Ilquadro generale

La mappa delle norme sui piani casa dopo le finanziarie regionali.
In verde le Regioni che hanno votato la proroga nel 2013. In grigio quelle che avevano gia scadenze oltre il 2013. Inrosso quelle in cui il piano & scaduto

BASILICATA

L’ultima proroga del piano casa
& contenuta nella legge 8 agosto
2013, n. 18. Nonsono cambiate
le regole: perampliamenti

~ bonus del20% per edifici
residenzialie del 35 per
demolizione e ricostruzione.
Scadenza: 31 dicembre 2014

| MOLISE

Termine per la presentazione
delleistanze prorogato
dallalegge 11 dicembre 2013,
n.24. Identiche le norme:
bonusfinoal30% pergli
ampliamentie 50% perla
sostituzione edilizia.
Scadenza: 31 dicembre 2015

Termine perla presentazione
delleistanze prorogatoda una
legge approvata il 30 dicembre
2013, e non ancora promulgata.
Regoleinvariate: ampliamenti
+20% per residenzialee +35%
perdemolizione e ricostruzione.
Scadenza: 10 gennaio 2016

 PIEMONTE

Proroga con la legge 12 agosto
2013, n. 17, senza modifiche.
Per gliampliamenti +20% e per
lademolizione e ricostruzione
tra25% e35% intbase ai livelli
energetici. Possibile
riposizionare il fabbricato.
Scadenza: 31 dicembre 2014

TRENTINO

ALTO ADIGE

Prorogato dallalegge 23
dicembre 2013, n. 40l termine
peril depositodelle domande.
Invariate le regole: bonus sul
residenzialefinoa1.500 mc per
gliampliamenti e aumento det
35% per lasostituzione edilizia.
Scadenza: 30 giugno 2015

Proroga, senza modifiche, con la
legge regionale 7 agosto 2013,
n. 26. Il piano non siapplicaagli
immobili non residenziali e non
condonati. Per gliampliamenti
+20%e+35% per la
sostituzione edilizia.

Scadenza: 31 dicembre 2014

Ultima proroga del termine

per la presentazione delle
istanze con la legge 2 agosto
2013, n. 24. Per gliampliamenti
premi del20% per residenziali
enonedel30% perla
sostituzione edilizia.
Scadenza: 31 dicembre 2014

Termine prorogato con legge
regionale 7 ottobre 2013, n.28.
Bonus variabiliin basealla
distanza dell’intervento dalla
battigia. Per gliampliamenti
premidel 20% elevato a 50%
per primacasa. .
Scadenza: 29 novembre 2014

Conlaleggeregionale24
dicembre2013,n.77 prorogadi
unanno. Bonus del20% pergli
ampliamenti(residenzialie
non); 35% per lasostituzione
edilizia. Vietatiinterventiin
derogaaiPrg.
Scadenza: 31 dicembre 2014

Provincia di Trento: proroga con
deliberan. 2712 del 20 dicembre
2013. Ampliamenti 15%
Scadenza: 31 dicembre 2014
Provincia diBolzano: Lp2
£ennaio 2010, n.2. Ampliamenti
fin6a200 me.

Scadenza: mai

Proroga lunga e grandi modifiche
confalegge 30 novembre 2013,
n.32. Premio di superficie per
ampliamentitrail20 eil 50%,
con possibilita di corpi separati;
perlasostituzione ediliziatrail
70%e'80%.

Scadenza: 10 maggio 2017

Termine per la presentazione
delleistanze prorogatodalla
legge 15 ottobre 2012, n. 49.
Bonus finoal 20% per gli
ampliamenti(max200 mc)e
35% per la sostituzione
edilizia.

Scadenza: 31 dicembre 2014

Prorogata con modifiche dalla
legge 10febbraio 2012, n.7.
Bonusfinoal 20% per gli
ampliamenti (max70mg)e
35% per la sostituzione
edilizia. Premi estesianche
agli edifici non residenziali.
Scadenza: 31 dicembre 2014

Lalegge 11 novembre 2009, n.
19 hadisciplinatoil pianoe
stabilito la sua scadenza. Bonus
finoal 35% per gli ampliamenti
(max200mc) e35% perla
sostituzione. Escluse deroghe
alle norme sui beni culturali.

Scadenza: 19 novembre 2014 -

Slittamento della validita del
piano con la legge 6 agosto
2012, n.12. Bonusfinoal20%
pergliampliamenti (max70
mq) e 35% per la sostituzione.
Derogabili anche le norme delle
convenzioni urbanistiche.
Scadenza: 31 gennaio 2015

Proroga didueannicon lalegge
9maggio 2012, n. 26. Bonus
fino al 20% per gli ampliamenti
(max200 mc) e 25% (elevabile
a35%) per la sostituzione
edilizia con obbligo diricorrere
alla bioedilizia.
Scadenza: 8 agosto 2014

Ultima proroga con lalegge 14
dicembre 2012, n. 23. Restano
inalteratial 25% i bonus per

Lalegge regionale 1°agosto
2011, n.18 hareso
permanenteil pianocasa.

Lalegge regionale 6 luglio
2009, n. 6, per la parte che
disciplinavail piano casa, ha

La proroga stabilita con la
legge regionale 13 marzo
2012, n. 4, éscaduta lo scorso

tuttiitipi diintervento sugti Bonusfinoal 20% per gli cessato lasuaefficaciail31 31dicembre per gliimmobili
immobili residenziali. Premi ampliamentie 35% per la dicembre 2010 e non éstata "privati", intesi come quelli
maggiori per ampliamenti, sostituzione edilizia. Premiati prorogata. Almomentononc’é che non siano di edilizia
demolizioni e ricostruzioni gliinterventiin programmi unadisciplina regionale per residenziale sociale (peri
degliimmobili non residenziali. integrati. ampliamenti e sostituzioni quali, invece, il piano scade
Scadenza: 31 dicembre 2014 Scadenza: edilizie in deroga. allafinedel 2014).
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