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Decreto Lupi. Ancora in corso il confronto fra Economia e Infrastrutture, l'esame del provvedimento in Consiglio dei ministri slitta alla prima seduta di gennaio

Due miliardi in 4 anni per rilanciare gli affitti

Giorgio Santilli

ROMA

s 1l decreto per rilanciare gli
affitti (elaconvenienzadeipro-
prietari ad affittare) ¢ allo sta-
diodecisivodel percorso:il con-
frontodell’'ultimo miglio frami-
nistero dell’Economia e mini-
stero delle Infrastrutture sulle
risorse disponibili. Riunionitec-
niche sono ancora in program-
ma domani e martedi, ma per
P’ambizioso «decreto Lupi»,
che vorrebbe rilanciare dopo
anni di assenza una politica or-
ganica sul mercato dell’affitto,
¢ormai quasi certoloslittamen-
to al primo Consiglio dei mini-
stri di gennaio. Nonostante al-
cuni passi avanti siano stati fat-
ti, il confronto lascia infatti an-
corascopertialcuninodi fonda-
mentali della richiesta di 2 mi-
liardi in quattro anni
(2012-2017), circa 400 milioni
nel 2014, presentata con il testo
di1z articoli dal ministero delle
Infrastrutture.

Anzitutto, i passi avanti. Una
disponibilitasisarebbe affaccia-
tadallaRagioneriageneraleari-
finanziare, nelle partite corren-
ti, in tutto o in parte, i due fondi
gia attivi per gli affitti e per le

IL PACCHETTO

Al recupero alloggi lacp 500
milioni, 200 ai fondi affitto e
morosita, 600 per Iva al 4%
housing sociale, 600 a sgravi
per chi affitta a canone ridotto

morosita incolpevoli, previsti
dall’articolo1 dellabozza di de-
creto. Dei 260 milioni chiesti
dalle Infrastrutture per il bien-
nio 2014-2015 ne potrebbero en-
trare200 0 poco pill. Nonc’é an-
coraun timbro, maunadisponi-
bilita s.

Passibilita di soluzione an-
che per i 500 milioni di investi-
mentidel piano di recupero de-
glialloggiIacp, previsto all’arti-
colo g4 del decreto. Sitrattadiso
milioni nel 2014, 200 nel 2015 e
250nel 2016. Quilasoluzione sa-
rebbe nel bilancio delle Infra-
strutture, che sarebbero pronte
arevocare fondi da opere bloc-
cate. Il piano di recupero con-
sentirebbe di mettere a disposi-
zione circa 12mila alloggi 'an-
no. Inoltre, «attraverso il finan-
ziamentodella pregressamanu-
tenzione straordinaria & possi-
bile recuperare fino al doppio
di circa 5.000 alloggi I’anno re-
cuperati attualmente.

1l terzo capitolo & quello su
cuiinvece le due posizionisono
piulontane: I'articolo 6ipotizza
la possibilita di abbassare I'Iva
al4% perlacostruzione di allog-
gisociali.

Lamisuravaledasola6oomi-
lioni, maprimaancoradiaddur-

remotivazioni di mancato getti-
to, 'Economia ha stoppato I'in-
tervento sostenendo che I'ali-
quota sociale sotto il 5% incon-
trerebbe una forte opposizione
diBruxelles. Lanorma contenu-
ta all’articolo 6 vorrebbe costi-
tuire un incentivo ai costruttori
arealizzare nuoviedifici «desti-
nati in tutto o almeno per il 50%
delle superfici fuori terra ad al-
loggi sociali», rivitalizzando la
vecchia «legge Tupini».

Gli alloggi costruiti con I'ali-
quotalvaridottasarebberovin-
colati alla destinazione di hou-
sing sociale per un periodo mi-
nimo di dieci anni.

I restanti 600-700 milioni di
coperturadel decretoriguarda-
noil pacchetto dinorme che do-
vrebbero favorire larivitalizza-
zione del mercato degli alloggi,
con agevolazioni ai proprietari
chedecidonodiaffittare a cano-
ne concordato.

Una quota consistente di
questo pacchetto - pari a 380
milioni (95 milioni per ciascu-
nodeiquattro anni)- coprireb-
bel’articolo11 che fissal’aliquo-
tadell'Tmu al 4 per mille qualo-
ra il proprietario affitti a cano-
ne concordato. Del pacchetto
fa parte anche I'articolo 10 che

prevede un’ulteriore riduzio-
ne dell’aliquota della cedolare
secca (gia ridotta dal decreto
legge 102/2013) dal 15 al 10 per
cento nei comuni ad alta tensio-
ne abitativa o con carenze didi-
sponibilita abitative.

C’¢ unultimo terreno di ten-
sione suscitata dal decreto leg-
ge, stavolta nel rapporto fra il
ministro delle Infrastrutture,
Maurizio Lupi, e le Regioni. Eil
pacchetto per favorirelavendi-
ta degli alloggi sociali agli in-
quilini attuali, anche quelli in
condizioni di morosita. Il de-
creto prevede agevolazioni
dell’ordine dei 165 milioni per
il «riscatto a termine» dell’al-
loggio sociale: la somma an-
drebbearidurre gli oneri fisca-
liconnessiall’acquistodellaca-
sa. Il meccanismo prevede in
particolare «la possibilita di
imputare (in tutto oin parte) fi-
no alla data del riscatto i cano-
ni di locazione in conto del
prezzo di futuro acquisto
dell’alloggio di housing socia-
le». In tal caso - spiega la rela-
zione - «la norma prevede che
i corrispettivi in conto prezzo
siano assoggettati ad Iva all’at-
to del pagamento, alla stregua
dei canonidilocazioney.
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