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Cresme: la fotografia del mercato restera questa fino al 2017

Nuova costruzione
al minimi storici:

il recupero ora vale
il 66% del mercato

Il 44% dei produttori e il 39% dei costruttori ha chiuso i biland 2012 in
perdita e fino al 2014 prosequira la pesante fase di ridimensionamento
dell'offerta, soprattutto a danno delle piccole imprese «tradizionali»

DI ALESSANDRO ARONA

edilizia di nuova

costruzione, priva-

ta e pubblica, ¢

crollata dal 2006
al 2013, in valori costanti
direttamente confrontabili
(prezzi 2005) da 82,3 a 41,3
miliardi di euro. Il residen-
ziale in particolare e precipi-
tato da 39,2 a 16,2 miliardi
¢ il non residenziale da 19,7
a 9,8 miliardi.

Non solo stamo a circa la
meta del picco massimo del
2006, ma siamo del 50% sot-
to il valore di fine anni Novan-
ta, quando il nuovo valeva
(sempre a prezzi 2005) 60,7
miliardi di euro.

Ebbene, il rapporto Cre-
sme presentato nei giorni scor-
si ¢i dice brutalmente che que-
sti valori “minimi” del nuovo,
che in particolare nel residen-
ziale valgono il 40% del valo-
re di picco del 2006 ma anche
il 60% di quello del 1997,
non si risolleveranno pit. Al-
meno in uno scenario di me-
dio termine, fino al 2017.

1l ciclo dell’edilizia in Ita-
lia, come d’altra parte in qua-
si tutti 1 Paesi occidentali, ha

esaurito stabilmente la fiam- *

mata degli anni Duemila del-
I"'immobiliare di nuova costru-
zione, ¢ dunque questa quota
del mercato nei prossimi anni
riuscird soltanto a fermare la
sua caduta, peraltro solo dal
2015. E lo stesso accadra sul-
le opere pubbliche, crollate
dal 2006 al 2013 da 41 a 27,7
miliardi di euro: resteranno a
questi livelli anche nei prossi-
mi anni (si vedano gli isto-
grammi qui a destra).

Tutta la mini-ripresa delle
costruzioni in ltalia sara inve-
ce sul recupero (in particolare
privato, residenziale ¢ non),
che ha retto meglio nella fase
di crisi (da 72,4 a 64,1 miliar-
di di euro costanti dal 2006 al
2013) e che ora risalira — sem-

pre secondo le previsioni Cre-
sme — fino ai' 68,9 miliardi di
euro del 2017.

LA CONGIUNTURA

Esaminando i dati Cresme
in valori assoluti (miliardi di
euro) e costanti (confrontabili
negli anni) si scoprono me-
glio i trend di lungo periodo
del settore, cosa che invece
stugge se ci si ferma sulle
variazioni percentuali anno
per anno.

La caduta del settore, se-
condo il Cresme, non ¢ finita,
e dopo il -4,5% in valori reali
di quest’anno anche nel 2014
si registrera un ulteriore calo
dello 0,6%, fatto in particola-
re del -3.4% del nuovo, men-
tre il recupero ricomincerd a
crescere (-1,2%).

Anche I'edilizia di nuova
costruzione si riprendera dal
2015, prima con un modesto
0,4%, poi con 1 +13 e
+1,4% previsti nel
2016-2017. Ma sono appunto
questi i dati “ingannevoli™: si
tratta di modeste correzioni
dopo i crolli degli ultimi sei
anni, di fatto solo I'interruzio-
ne della caduta.

Complessivamente il setto-
re (investimenti in costruzio-
ni) ha perso rispetto al 20006
circa il 32% del suo valore
reale, € nei prossimi anni riu-
scira a recuperare non piu di
4-5 punti percentuali, intera-
mente grazie al recupero, in
particolare sul patrimonio abi-
tativo.

IL NUOVO

Il Cresme rileva alcuni se-
gnali di rimbalzo del mercato
immobiliare residenziale in
42 province su 111, e segnala

in generale una frammentazio-
ne forte dei mercati sul territo-
rio (si veda sul sito il servizio
sul rapporto Cresme a firma
di Giorgio Santilli). Ma in ter-
mini generali la nuova costru-
zione proseguira la sua caduta
anche nel 2014: il Cresme se-
gnala un calo dei permessi di
costruire, residenziali e non,
di un altro 30% nel primo
semestre di quest’anno, e uno
stock di invenduto di circa
350mila abitazioni (la produ-
zione anpua 2013 sard di
157mila abitazioni, contro le
338mila del 2007).

Si ¢ certo accumulata in
questi anni, con la crisi dei
mutui casa, un certa domanda
di abitazioni non soddisfatta,
ma il dibattito in corso sulla
limitazione del consumo di
suolo fa prevedere che saran-
no comunque privilegiate le
operazioni di recupero del pa-
trimonio abitativo, la demoli-
zione-ricostruzione, la riquali-
ficazione di aree dismesse.

OPERE PUBBLICHE

La crisi degh investimenti
in opere pubbliche, iniziata
nel 2005 (41,9 miliardi di eu-
ro in valori costanti 2005), ¢
peggiorata secondo i dati Cre-
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sme nel 2008-2012, e que-
st’anno il comparto chiudera
a 27,6 miliardi di euro di inve-
stimenti (spesa effettiva), pari
a un calo del 34% reale in
otto anni, 1l Cresme prevede
un ulteriore calo (-2,5%) nel
2014. «a causa del persistere
delle difficolta di spesa degli
enti della Pa, in particolare
quelli locali». L'Ance insiste
sulla necessita di lanciare un
grande piano di opere pubbli-
che, e sul fatto che il Governo
possa “strappare” a Bruxelles
margini pit ampi di manovra
sui vincoli di bilancio. Ma per
ora questi sembrano solo au-
spici, ¢ comunque ’esperien-
za di questi anni insegna che
non basta stanziare risorse o
fare delibere Cipe per produr-
re davvero effetti in termini di
cantieri e pagamenti. Il Cre-
sme non ci crede, e il valore
degli investimenti in opere pu-
bliche da qui al 2017 & previ-
sto fermo al valore 2013.

Il Cresme segnala, osser-

vando bandi e aggiudicazioni
del 2013, una contrazione (so-
prattutto in valore) del Ppp e
dei contratti di manutenzione/
gestione, che erano molto cre-
sciuti negli anni scorsi, ma si
tratta di tendenze ancora da
confermare.

IL RECUPERO
A seguito della crisi il recu-
pero & gia la parte dominante

del mercato delle costruzioni:
il 61% degli investimenti, che
salgono al 69% se includiamo
anche la manutenzione ordina-
ria (il 66% se mettiamo nel
mercato delle costruzioni an-
che gli impianti Fer, Fonti
energia rinnovabili, come nel
grafico Cresme qui sopra).
«A differenza di quanto ne-
cessario — osserva il Cresme
— questi interventi di riqualifi-

cazione non sono progetti di
riqualificazione urbana, ma
un mercato ampio di micro €
medi interventi sul patrimo-
nio esistente, in parte necessa-
ri e in parte finalizzati al mi-
glioramento, estetico, funzio-
nale, energetico».

A spingere stabilmente il
recupero nei prossimi anni sa-

ranno secondo il Cresme la
vetusta del patrimonio edili-

zio (nelle grandi citta le case
con piu di 40 anni sono il
76% dello stock, che divente-
ra I'85% nel 2021), la perso-
nalizzazione di un abitazione
appena acquistata, 1’adegua-
mento alle normative europee
nell'impiantistica, la crescita
della domanda di efficienta-
mento energetico, gli incenti-
vi fiscali.

Il Cresme ritiene inoltre, co-
me d’altra parte Federcostru-
zioni nel suo rapporto dei gior-
ni scorsi, che debba e possa
essere lanciata una strategia
nazionale per la riqualificazio-
ne urbana senza consumo di
suolo, basata anche sui fondi
europei 2014-2020, e che dun-
que il margine di crescita del
recupero sia ancora pit am-
pio di quello “a legislazione
vigente” indicato dal rappor-
to.

LE IMPRESE

L ampio campione Cresme
sui bilanci di 1.000 imprese
del mondo delle costruzioni,
tutta la filiera (nel rapporto
Cresme si possono leggere pa-
ginate di dati) permette una
dura fotografia: il ridimensio-
namento dell’offerta & in cor-
$0, € continuera per tutto il
2014. Negli ultimi bilanci
(2012) il 39% delle 148 im-
prese di costruzione del cam-
pione ha chiuso in perdita,
con il dato peggiore del decen-
nio. Nella produzione di mate-
riali (400 imprese) a chiudere
in perdita ¢ stato il 44%, so-
pra il 40% dellannus horribi-
lis 2009. Meglio invece le so-
cieta di ingegneria, il 15% in
perdita, che anche secondo Fe-
dercostruzioni sembrano I'uni-
co settore ad aver gia aggan-
ciato la ripresa.

Analizzando le imprese di
costruzione per dimensioni,
inoltre, il Cresme evidenzia
che mentre per le grandi (so-
pra 500 milioni di euro) dal
2007 al 2012 il giro d’affari &
aumentato del 27%, grazie so-

prattutto all’estero, e +24%
hanno registrato anche quelle
ta 250 e 500 mln, andando

verso le piccole la situazione
si fa pesante: +1,6% fra 50 e
100 di fatturato, crollo del gi-
ro d'affari del 40% nella fa-
scia 25-50, e del 68% per le
imprese sotto i 25 milioni.

«E qui — spiega il Cresme
- nelle classi di imprese piu
tradizionali, legate alla sola
esecuzione delle opere pubbli-
che e all’edilizia di nuova co-
struzione, che si concentra la
vera crisi. Penalizzate dalla
domanda, dalla crisi dell’im-
mobiliare, dalla mancanza di
risorse degli enti locali, dal
credito sempre pit difficile,
dall’invenduto».

Non sono in grado di fare
il salto di qualita delle grandi
verso I mercati esteri, il
project financing, le grandi
operazioni di riqualifcazione
urbana, e al tempo stesso sof-
frono la concorrenza delle mi-
Cro imprese artigiane specia-
lizzate nell’ impiantistica, nel
micro recupero, nella riqualifi-
cazione energetica degli edifi-
ci.

MERCATI ESTERI

Per chi ¢ in grado di fare il
salto sui mercati esteri, il siste-
ma informativop Cresme/Si-
mco segnala che nel mondo &
in corso una costante crescita
degli investimenti in costru-
zioni: dai 5.704 miliardi di
euro (costanti) nel 2009. ai
6.511 del 2013, ai 7.897 milio-
ni previsti per il 2017,

© RIPRCK

ONE RISERVATA

Ritaglio

stampa

ad wuso esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.




pata  Q7-12-2013
Pagina 2!3
Foglio 3 f 5

(W AR IR AT DI YAVNNAN  investimenti in edilizia residenziale, prezzi costanti 2005, milioni di euro
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Fonte: Rapporto Cresme 2013

(W TN N ARS3 010  valore della produzione nelle costruzioni nel 2013, miliardi di euro correnti

MANUTENZIONE ORDINARIA
ﬂ‘;ﬂ'ﬁ'ﬁg 36,2 (20,9%)
Nuovo Manutenzione straordinaria
50,9 (29,3%) 78,9 (45.,5%)

Edilizia residenziale 19,8 (11,4%) 45,0 (25,9%)

Edilizia non res. privata 12,3 (7,0%) 18,4 (10,6%)
Edilizia non res. pubblica 4,2 (2,4%) 4,8 (2,8%)
Opere del Genio Civile 14,7 (8,5%) 10,8 (6,2%)

Fonte: Rapporto Cresme 2013

costanti
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NUOVO E OPERE PUBLICHE, | NUMERI DEL CROLLO [RVVVEYIE27

INVESTIMENTI IN COSTRUZIONI, PREZZ| COSTANTI 2005
(miliardi di euro)
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Fonte: Elaborazioni su Rapporto Cresme 2013

OPERE PUBBLICHE (NUOVO E RINNOVO)
(miliardi di euro) 41,0
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Fonte: Elaborazioni su Rapporto Cresme 2013

m Investimenti in costruzioni, milioni di euro 2005
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Fonte: Rapporto Cresme 2013

m Dati in miliardi di euro costanti 2011 e in %
Investimenti in costruzioni (miliardi di euro 2011)
7897

7137
5075 6.057 6.511

2009 2011 2013 2015 2017

Quota mondiale degli investimenti

49% 51%
%
37% 2%
23% 24
16% 2% 0 6%
] ' 2017

2000 2013
OEuropa mAsia mNord America
Fonte: Cresme/Simco 2013
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ECOBONUS

Rapporto Cresme-Camera:

gli incentivi valgono 19 miliardi
Investimenti boom nel 2013 grazie alle due
detrazioni a recupero e risparmio energetico

SETTORI EMERGENTI

Il silenzioso boom delle bioenergie
Raddoppio in quattro anni
Rapporto Cresme-Camera di commercio Roma
sugli investimenti nella cogenerazione

REGIONI
Edilizia in Toscana, la crisi

non finisce, rallenta solo
Rapporto Ance-Unioncamere: si passa dal
-14% del 2012 al -9% quest'anno

LAVORO :
Rottura delle trattative tra Ance

e sindacati sul contratto nazionale |
Respinte le richieste di aumenti salariali, =%
per le imprese «ora sarebbe insostenibile» |
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