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Primo trimestre 2012
L’Osservatorio di Assofin, Crif e Prometeia
registra anche il forte calo dei prestiti personali

Gli effetti dello spread
Il maggior costo della raccolta va sui prezzi
mentre I'Euribor scende a nuovi minimi

Dimezzata la concessione di nuovi mutui

Nel primo trimestre calo del 47% per i finanziamenti di acquisto di case - Tasso di insolvenza all'1,6%

Maximilian Cellino

Dimezzati. Il dato dell'Osser-
vatorio sul credito di Assofin,
Crife Prometeia (anticipato saba-
to da Plus24) sui mutui stipulati
in Italia nel 2012 non fa altro che
confermare unasensazione diffu-
sa e gia ben nota alle famiglie ita-
liane: di finanziamenti per 'abita-
zione se ne fanno sempre meno.
1l fatto che le erogazioni segnino
un -47% nel primo trimestre
dellannorispetto allo stesso peri-
odo del 201 rappresenta infatti
un risultato eclatante, per molti
versi anche allarmante, ma che
non pud certo dirsi inaspettato.
Cosi come non pud sorprendere
lanotevole riduzione (5% nel 2o
dall'nes del periodo precedente)
della quota di mutui con rappor-
tofraammontare finanziato e va-
lore dell'immobile (loan-to-va-
lue) superiore all’80%%.
Daunannoaquestaparteilmer-
cato dei mutui ha infatti cambiato
volto: la crisi ha scoraggiato le fa-
miglie, riducendo lecompravendi-
te delle abitazioni e di conseguen-
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za la domanda; le difficolta delle
banche nel reperireil denaro han-
no fatto il resto, provocando una
crescita quasi esponenziale degli
spread praticati sui nuovi prodot-
ti,iprodromidel piticlassico «cre-
dit crunchy. Quest’ultimoinaspri-
mentohafral'aliro contribuitoari-
durre in modo drastico la doman-
dalegata alla finalita di sostituzio-
ne (-80% rispetto a un anno fa la
componente mutui per ristruttu-
razione, liquidita, consolidamen-

to del debito, surroga e sostituzio- -

ne), il che & piuttosto comprensibi-
le perché pochi vogliono cambia-
re il mutuo quandoil nuovo & me-
no competitivo del vecchio.
Ivarieffetti che determinanola
debacle del mercato sonosintetiz-
zatidel resto anchedachihacura-
to 'Osservatorio: «Negh ultimi
trimestrila dinamicadelladoman-
dadi mutui da parte delle famiglie
haevidenziatounevidenterallen-
tamento, riflettendo il persistere
disegnalinegativi sul fronte occu-
pazionale, soprattutto giovanile,
ilpeggioramento del climadifidu-
ciacomplessivomaancheleincer-
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te prospettive sul mercato degli
immobiliresidenziali» spiega Da-
niela Bastianelli, Senior Analyst
di Crif Decision Solutions. Che
poi aggiunge: «A condizionare il
negativamente il mercato potreb-
bero aver concorso anche P'au-
mento dei tassi di interesse appli-
cati ai nuovi contratti, 'introdu-
zione dell'Imu oltre all'irrigidi-
mento dei criteri di concessione
derivantidalle difficolta di provvi-
sta degliistituti di credito».
Lafrenatariguardapiiiingene-
rale Pintero universo dei prestiti
personali, il cui ammontare ero-
gato & sceso nei primitre mesidel
2012 dell'noe (dopo il -2,29% regi-
strato nell'intero 2011) con il pic-
co del -19,8% sui finanziamenti
perl’acquisto diauto e moto. Una
dinamica che purtroppo appare
destinata a proseguire anche nei
prossimi mesi: «A fronte di pro-
spettive diripresa economicamo-
deste - sisottolinea nell'Osserva-
torio - lo scenario delineato nei
prossimi anni si caratterizza per
una domanda di credito ancora
moltodebole e perpolitiche diof-

ferta particolarmente selettive».
Qualche segnale pit incorag-
giante lo sihainvece sotto il profi-
lo della rischiosita della clientela:
il tasso di default del mercato dei
mutui(che segnalale nuove soffe-
renze e i ritardi di 6 o pili rate
nell'ultimo anpo di rilevazione) &
ormai fermo da settembre 201
all'1,6% anchegrazie all’effetto del-
le misure diaiuto (laprorogadella
moratoriasullerate) e al concomi-
fante ribasso ai minimi storici dei
tassiEuribor (ierialloo,5319%lasca-
denza3 mesi, 0,235% 1 mese). Stes-
sa dinamica per il tasso di default
sui prestiti personali, stabilizzato
al 2,2%. Un risultato che perd non
impedisce ad Assofin, Crif e Pro-
meteia di ricordare che «a fronte
deldifficile contesto macroecono-
mico nazionale e, soprattutto dei
riflessi che questo avra sui bilanci
delle famiglie, la rischiosita del
credito al dettaglio nel prossimo
triennio € prevista in crescita».
Non sembra quindi il caso di ab-
bassare la guardia con le misure
«paracadute» per le famiglie.
m.cellino@ilsole24ore.com
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MERCATO DEI MUTUI PER ACQUISTO ABITAZIONI
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