bate  29-10-2013
ORI s
oglio

Morosita incolpevole " Il confronto con Regioni e Comuni
Lupi vorrebbe evitare la proroga degli sfratti | Giovedi Conferenza unificata interamente
| concedendo aiuti alle famiglie in difficolta ‘ dedicata al tema, poi il Consiglio dei ministri

Le vie della ripresa
LE MISURE PER LA CASA

Casa, arriva il voucher per gli affitti

Pronto un decreto: acquisto di «<invenduto» da parte degli Tacp e garanzie anti-morosi per i piani Cdp

Alessandro Arona
Giorgio Santilli
ROMA.

Il Governo considera ormai
lemergenzacasaunapriorita as-
soluta ed & pronto a intervenire
conundecreto legge. Il ministro
per le Infrastrutture, Maurizio
Lupi, ha messo a punto una pri-
maipotesiditesto che dovrebbe
andare al Consiglio dei ministri
la prossima settimana e che gio-
vedi prossimo presentera alla
Conferenza unificata con regio-
ni e citta, interamente dedicata
altema. Lupisperadiscongiura-
re una proroga degli sfratti sec-
ca «anni *7o», come pure molti

sindacigli chiedono. Puntainve-
ce aun pacchetto di misure arti-
colato per allentare «struttural-
mentey la tensione del mercato
degli affitti: estensione del con-
cetto di «morosita incolpevole»
e istituzione del «voucher affit-
to», in modo da consentire la
prosecuzione del contrattodiaf-
fitto solo alle famiglie in grave
difficoltd economica, sostenen-
dolaloro spesa con un aiuto sta-
tale; rifinanziamento dei due
fondi «affitti» e «morositaincol-
pevole» che attualmente posso-
no contare rispettivamente su
100 e 40 milioni nel biennio

1COsT1
Una prima ipotesi di costo
del provvedimento & di 400

milioni, tutte risorse di cassa.

Ancorain corso il confronto
con U'Economia

2014-2015; acquisto da parte de-
gli Tacp a prezzi scontati di im-
mobiliinvenduti dai costruttori;
un piano di edilizia residenziale
pubblica che preveda realizza-

zione di nuovi alloggi (senza
consumo di suolo inedificato)
maancheriqualificazione legge-
ra di almeno zo-25mila alloggi
esistenti; sblocco dei progetti di
social housing cofinanziati dalla
Cassa depositi e prestiti con il
Fondoinvestimenti per'abitare
(1,3 miliardiresidui) conla previ-
sione diunagaranzia statale anti-
morositain modo da tutelare ul-
teriormente gli investitori sul
cash flow del progetto.

Secondo le prime stime, il pac-
chettovarrebbe perle casse del-
lo Stato non meno di 400 milio-
nimail problema ¢ che sitratte-
rebbe di risorse tutte da trovare
pronta cassa e questononrende
agevole il percorso del provve-
dimento nel confronto conil mi-
nistero dell’Economia. Lupi ne
hagiaaparlatolasettimanascor-
sa a Palazzo Chigi con Enrico
Letta che vede comunque di
buon occhio la messa in campo
di pitt strumenti per affrontare
strutturalmente il mercato. Re-
stano i due nodi politici della
prorogadeglisfrattie del parere

diRegionie Comuniche dovreb-
be essere reso pubblico nella
Conferenza unificata.

A fiancodiqueste misure mes-
seapunto dal ministero delle In-
frastrutture ce ne sono altre al se-
taccio del ministero di Porta Pia.
Alcune arrivano dall’Ance che
pure guarda di buon occhio la
possibilita di cedere I'invenduto
agli Tacp o a progetti di social
housing. Un’ipotesi che piace ai
costruttoriéanchel'importazio-
ne in Italia del «metodo Scel-
lier» adottato in Francia con de-
ducibilita di parte dei costidiac-
quisto, mutui a tasso zero, per-
muta del vecchio con il nuovo
abbassando l'imposta di regi-
stro all'uno per cento. A proposi-
to di imposta di registro, I'ipote-

si di fissare un importo minimo
amille euronon piace ai costrut-
tori: lamisuraé giaprevistaapar-
tire dal 1° gennaio, & circolata
(ma ora sembra rientrata)
un’ipotesi di anticiparla per de-
creto legge agli ultimi due mesi
diquest’anno.

Sempre in fatto di emergenza
casa, c’¢ l'altro tema gia lancia-
todal Governo: quello del rilan-
cio dei mutui per 'acquisto del-
laprima casaconilsostegno del-
la Cassa depositi e prestiti. Cosi

eranatalanormache poisiéan-
data allargando strada facendo.
Oggi i mutui emessi dalle ban-
che con la liquidita a basso co-
sto fornita da Cdp possono fi-
nanziare anche 'acquisto di se-
condo case e lavori di ristruttu-
razione. Lanorma é nel decreto
legge Imu, in via di definitiva
conversione. L’Ance stima che
possa garantire ’acquisto di
44mila abitazioni, un 10% piu
delle 444mila compravendite
del 2012, considerando i due
strumentidellaliquidita presta-
ta da Cdp alle banche e dell’ac-
quisto da parte di Cdp di obbli-
gazionibancarie emesse a fron-
te di portafogli mutui garantiti
daipoteca. Il Parlamento ha in-
trodotto un limite nella tipolo-
gia di abitazione, prevedendo
che l'oggetto del mutuo debba
essere una abitazione di classe
energetica A, BoC. D’altro can-
toha previsto che laconvenzio-
ne Abi-Cdp definisca un con-
tratto-tipo che trasferiscaal mu-
tuatario i vantaggi del basso co-
sto dellaraccolta per le banche.

Proprio questa convenzione
Abi-Cdp ¢ P'anello che manca
per dare il via operativo al nuo-
vo sistema. Lupi & convinto che
si far in tempi strettissimi, sot-
tolasollecitazione del Governo.
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CAMBIA LO STATUTO I provvedimenti

Mutui, da Cdp
il sostegno
alle banche

aum La strada 'aveva aperta il
cda di Cassa depositi e prestiti
a settembre accordando il di-
sco verde alle modifiche dello
statuto per allargare I'operati-
vita della spa di via Goito. E ie-
ri l'assemblea straordinaria
delgruppo guidato da Giovan-
ni Gorno Tempini ha chiuso il
cerchio consentendo cosi a
Cdp di supportare le banche
nella concessione di mutui al-
le famiglie per 'acquisto o lari-
strutturazione della casa.

Il percorso & stato tratteggia-
todal decreto Imu che ha este-
so il perimetro delle attivita di
Cdp dotandola di due nuove
possibilita di intervento: il fi-
nanziamento dellebanche nel-
la concessione di prestiti per
acquistare la prima casa o per
ristrutturarla fruendo degli
sgravi fiscali previsti per lavo-
rifinalizzati ad aumentare I'ef-
ficienza energetica; oppure la
sottoscrizione di obbligazioni
bancarie emesse a fronte di
portafogli dimutui immobilia-
ri. I due nuovi strumenti sono
statiinglobatinell’articolo del-
lo Statuto che definisce'ogget-
tosociale dellaCassa. Unaboc-
cata d’ossigeno prevista origi-
nariamente nel «pacchetto ca-
sa» approvato dal Consiglio
dei ministri a fine agosto con
cuisidisegnavaunruolo dipri-
mo piano per Cdp nel mercato
dei mutui e sul fronte dei pro-
grammi disocial housing.

VOUCHER AFFITTI

Per le famiglie in difficolta
Tra le misure allo studio del
governoc’éil «voucher
affitton, con 'obiettivo di
consentire la prosecuzione
del contratto di affitto solo
alle famigliein grave
difficolta economica,
sostenendo la loro spesa con
un aiuto statale

Acquisto di immobili

E previsto anche l'acquisto

da parte degli Iacp (ovvero
gliIstituti autonomi case
popolari) a prezzi scontati di
immobiliinvenduti dai
costruttori. Sitrattadiuna
misura cuil’Ance
(associazione dei costruttori)
guarda con fiducia

SOSTEGNO INQUILINI

Aiuto a morosita incolpevole
Per allentarein maniera
strutturale la tensione sugli
affitti, lesecutivo puntaal
rifinanziamento dei due fondi
«affitti» e «<morositad
incolpevole» che attualmente
possono contare )
rispettivamente su100e40
milioni nel biennio 2014-2015

Mutuicon la Cdp

Previstoil rilancio dei mutui
perl'acquisto della prima casa
conilsostegnodella Cdp. La
normasistaallargando. Oggii
mutui emessi dalle banche con
laliquidita a basso costofornita
da Cdp possono finanziare
anche l'acquisto di secondo
case e lavori di ristrutturazione

HOUSING SOCIALE
Coinvoltala Cdp
Allo studio lo shlocco dei
progettidi social housing
cofinanziatidalla Cdpconil
Fondoinvestimenti per l'abitare
(1,3 miliardi residui) conla
previsionediunagaranzia
statale anti-morosita che tuteli

ulteriormente gli investitori sul
cash flow del progetto

Pronta una prima bozza

Il ministro Maurizio Lupiha
messo a punto una prima
ipotesi ditesto che dovrebbe
andare al Consiglio dei ministri
la prossimasettimana e che
giovedisara presentatoalla
seduta della Conferenza
unificata con Regioni e Comuni,
interamente dedicata al tema
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