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Ma senza il nuovo Catasto soluzioni a meta
I problemi derivano da una fotografialeliieiiinon pitl adeguata

DA RoMA EUGENIO FATIGANTE

a vicenda Imu dimostra, una volta di
L piiy, quanto inostri politici siano "sen-

sibili" agli interessi degli elettori sul te-
ma tassazione delle case, in un Paese in cuiil
78% & proprietario di un'abitazione. Ma an-
che, al tempo stesso, quanto sia proprio que-
sto intreccio di "convenienze" a rendere dif-
ficile modifiche profonde al Fisco immobi-
liare, inclusa quindi I'introduzione della Ser-
vice fax.
Prendiamo il caso delle abitazioni "dilusso".
11 Pd, conin testa il vice-ministro Stefano Fas-
sina, sottolinea che «secondo il nostro Cata-
stosono sololo 0,2%». In effetti, nelle categorie
catastali A/1 (case signorili), A/8 (ville) e A/9
(castelli) rientrano appena 73.680 unita, con-
tro 19 milioni di "prime case" e un totale di
33 milioni e 429mila immobili censiti dal Ca-
tastoin Italia. Ma su queste «<smettiamola con
la demagogia: si & pagato a giugno e si conti-
nuera a pagare, cosi € sempre stato», ha ri-
cordato persino il combattivo Renato Bru-
netta, del Pdl. E anche vero che, essendo po-
che, fruttano unincasso limitato: nel rappor-
to diffuso dal Tesoro a inizio 2013 si afferma-
va che solo il 6,79% dei proprietari ha versa-
to nel 2012 oltre 600 euro (un 6,8% che, tut-
tavia, comprende anche case non censite co-
me "dilusso™).
1l punto & che il Pdl vorrebbe ampliare la so-
glia delle case esenti. Difficile a realizzarsi in
Italia, dove il vero guaio e chela tassazione de-
gli immobili presenta non poche smagliatu-

re. Conseguenza della fotografia non veritie-
ra scattata dal Catasto. E solo in minima par-
te corretta. A partire dal numero stesso degli
immobili esistenti e, quindji, tassabili. Negli
anniscorsi, grazie aunaserie di fotografie ae-
ree, sono state portate alla luce 350mila "ca-
sefantasma". Eppure cisono 1,6 milionid'im-
mobili cherisultano all’anagrafe catastale, ma
non figurano nelle dichiarazioni dei redditi
degliitaliani.

Ela prova dell’evasione nel settore, presente
al di 1 delle agevolazioni gia concesse: il la-
voro dell’ex sottosegretario Ceriani (ogginel-
lo staff di Saccomanni) le quantifico nel 2011
in 9,4 miliardi, a fronte di un gettito globale
(del settore) di poco superiore ai 41 miliardi.
Per fare le cose per bene, insomma, tutto do-
vrebbe partire da un nuovo Catasto. Il pro-
blema & che se ne parla da 35 anni senza ca-
vare un ragno dal buco. La ragione e sempli-
ce: per i partiti € materia che scotta come il
fuoco. Diventa pilicomodo, allora, perpetua-
reiniquita ormai storiche. Acuite daun fatto:
i170% circa delle case e accatastato come A/2
(civile) e A/3 (economica), senza grosse di-
stinzioni.

Ilchevuol dire che in queste categorie pii1 co-
munirientrano anche non poche case che so-
no invece di lusso, situate nei centri storici
delle grandi citta, case_che finiscono quindi
con l'essere esentate. E una questione stra-
nota, ma mai risolta: a Roma, per esempio,
succede che una casa a due passi da piazza
Navona sia accatastata come A/2 0 A/3 e va-
lutata ai fini fiscali un terzo meno di una a-
naloga a Ponte Mammolo, in piena periferia.

Eil paradosso € che la ben pit1 alta quotazio-
nereale (quella cioe ai valori dimercato) e at-
testata pure dall’Omi, che e1'osservatorio im-
mobiliare del Catasto stesso. Scarti macro-
scopici, che risalgono alla storia: avviato nel
1939, il Catasto fu definito solo nel 1962, con
I'impegno a procedere aun aggiornamento o-
gni 10 anni. Cosinon & stato: cifuun'unicare-
visione, a inizio anni 90, in previsione dell’Isi
(poi divenutaIci), poinel '97 fu decisa unari-
valutazione del 5% uguale per tutte le rendi-
te. Con una legge del 2004 fu consentito ai
sindaci di riclassificare le microzone nelle
quali il rapporto fra valori di mercato e cata-
stali avesse superato il 35%: in 9 annilo han-
no fatto, pero, solo 17 Comuni su oltre 8mila.
Ma la transizione dall'Imu (e dalla Tares, la
nuova tassa su rifiuti e servizi) & complicata
anche da altre considerazioni. A esempio il
"balletto" fra vani catastali e metri quadri. U-
nalegge del '98 (ministro Visco) aveva dispo-
sto che la rendita (che & la base su cui si cal-
colano tutte le tasse immobiliari) fosse cal-
colata su questi ultimi, e non pit1 sui vani. E
lasuperficie & anche il parametro della Tares,
che da questo 2013 doveva subentrare alla ex
tassa sui rifiuti. 1l risultato? Si e finito su due
binari diversi: il Fisco € rimasto ai vani, i Co-
muni sono passati ai metri quadri con il da-
to che il Catasto ha recuperato dalle plani-
metri degliimmobili. Ora perd anche il Fisco
si dovrebbe adeguare, tanto piu - altra lacu-
na - cheivaninon sono uguali su tutto il ter-
ritorio nazionale, spesso nemmeno nella stes-
sa citta. Tutti problemi da risolvere in tempi
stretti. A meno di non prendersi pilt tempo
per il varo della Service fax, tassa tutta da co-
struire.
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Gli interessi elettorali condizionano ogni
cambiamento. Il rebus delle case di lusso
Eil nodo del raccordo fra vani e metri quadri

Il costo dei rifiuti
GLI AUMENTI PASSATI

da dieci anni
marzo.2003- marzo 2013

da cinque anni
marzo.2008-marzo 2013

Piccoli produttori

da un anno
Aumento medio
B+ 17.6%
Aumenti record
al taglio di pasticceria di pane e pasta

marzo.2012- marzo 2013
IL PASSAGGIO DA TARSU/TIA A TARES
26 euro
per abitante
&9 :
Pizzerie Lahoratori artigianali
+301,1% +181,7% +93,6%
Fonte: Confartigianato ANSA 1entimefri
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