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TEMPI1 E REGOLE

Buone
intenzioni
marestano
le insidie

di Saverio Fossati

istrutturare, riscaldare e
risparmiare: saranno

. %.queste tre R che permet-
teranno al settore dell’edilizia
diuscire dalleseccheincuisie
arenato? Dicostruire case, cer-
to,nessuno parlapitidavveroe
forse civoleva questa crisi per
far riflettere 'industria sulla
necessitadiutilizzare I'esisten-
te eriqualificare. E in quest’ot-
tica vanno certo letti gli inter-
venti agevolativi decisi pochi
giorni fa con il prolungamento
del maxi bonus sui lavori dire-
cupero edilizio ed energetico,
quest’ultimo innalzato a una
percentuale di detrazione da
offerta imperdibile.

Tutti pronti, quindi, ai lavori
per i cui termini di pagamento
era stato richiesto un allunga-
mento che sorreggesse il mer-
cato. Ma, a parte le speranze
chegliitaliani tirino fuori gliul-
timi risparmi come formadiin-
vestimento (non dimentichia-
mo che grazie al risparmio
energetico si recupera la spesa
assai prima della detrazione e
laristrutturazione ¢ ormai l'uni-
comezzo per "tenere su" il valo-
re dell'immobile), qualche do-
mandavaposta; anzitutto quel-
la sulla scelta sempre reiterata
didare aquestibonusunadura-
ta cosi breve che soltanto a chi
ha gia difatto deciso difareila-
voridalaspinta finale.

Gliincerti, in effetti, o quel-
liche proprio non cipensava-
no, sono costretti, come le al-
tre volte, a fare i conti con
tempi molto brevi. Ed ¢ per
questo chel’errore stanel ma-
nico e gli effetti rischiano di
avere il fiato corto.
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ensiamo aunanormale
* famigliaconun
appartamento costruito.

20anni fa e una caldaia comune
di15 anni. Giaragionare sul
finanziamento deilavori e sui
preventivi, conl’estate alle
porte, fapresumere che
difficilmente si possa partire
primadiottobre. Se questo é
un tempo ancora accettabile
perillavoroinun
appartamento nontroppo
impegnativo (il termine per i
pagamenti ¢ il 31dicembre
2013), per un condorminio le
perplessitasono fortissime:
sospendereil riscaldamento in
inverno per mettere unanuova
caldaianon éunagrandeidea.

Vadatoatto al legislatore di
aver previsto almeno unanno
inpittma ¢ lariformaad avere
complicatole cose. Duei
fattori che giocano controla
possibilita di avviarelavoriseri
diristrutturazione energetica:
anzituttolariforma, prevede
per le innovazjoniattinentiil
risparmioenergeticoela
contabilizzazione del calore
unamaggioranza disoo
millesimi, anche se-solo sul
risparmio energetico -una
certificazione energetica
consente didecidere conuna
maggioranza cherappresenti
almeno1/3delvalore.

Poic’¢laquestione del
fondo condominiale da
costituire prima dell’inizio dei
lavorie per un importo almeno
pariallaspesadeliberata. Due
problemi che, nellasituazione
attuale, conlascarsa
propensione allaspesa
registratanei condomini,
rischiano dibloccare tuttii
lavoriimpegnativi,che
oltretutto necessitano di
discussionilunghee
approfondite. Il tutto senza
contarel'assurdita del dirittoal
distacco, previsto dallariforma
delcondominio proprio
mentreil governorecepiscela
direttiva31/2010 Uesul
risparmio energetico:la

tentazione di "mettersiin
proprio” quandola
maggioranza dei condomini
nonvuole fare spese & certo
forte. Lo scenario piti probabile
e quellodiunasostituzione di
caldaia con installazione di
contabilizzatori di calore, ma
interventi come il cappotto
termico possiamo scordarceli.
Amenodinon tentare lastrada
dels0% (lavori pit1 generici)
per poi proseguire con
pagamenti detraibili al 36%
oltreil 31 dicembre 2013.
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