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Mattone, una crisi senza fondo
gia bruciati1 40 miliardi di euro

INDUEANNI UNTERZO DEL
VALORE DIMERCATO DEGLI
IMMOBILI E GIA SPARITO NEL
CROLLO DEI PREZZI. CIO
NONOSTANTE LE TRANSAZIONI
NON RIPARTONO: NEL 2006 SI
VEDEVANO UN MILIONE DI CASE
L’ANNO. OGGI APPENA LA META

Alessandra Carini

Venezia
il cuore della crisi, il settore
che ha messo in ginocchio
I'economiamondialeed hastronca-
to, in Italia come altrove, la crescita
dell’economia. Lacadutadelsettore
immobiliare e delle costruzioni, il
cuicicloelegatoin manierastrettaa
quellodelcredito, &statoil primose-
gno dellafine di un’epoca. Anchein
unPaese come il nostro, dove nonsi
puo parlare, come in altri, dello
scoppio di una bolla che aveva dro-
gatolacrescitadegliannipreceden-
ti,lacadutaéstatarovinosae, ad og-
gi, densa di conseguenze per gli ef-
fetti di avvitamento che rischia di
avere perl'intera economia.

I bilancio di cinque anni, tra pic-
colisegnidiripresa,cheavevanofat-
to sperare, nel 2009, nella fine della
discesa, e il nuovo crollo intervenu-
to negli ultimi due anni, € poco me-
no di una Caporetto: 45 miliardi di
euro,unterzodelvalorepersofinoal
2012, con la prospettiva di un 2013
che non andra molto meglio. Com-
pravendite dimezzate: nel 2006 era-
nostatepoco pittdiunmilionedica-
se,oggisonoridottea530mila. Prez-
zi tagliati di un terzo, in Italia e nelle
grandi citta. Quasimezzo milione di
invenduto nelle nuove costruzioni -
trai60ei70miliardidieuro fermi—
un “magazzino” che pesa come un
macignosulleprospettivediripresa.
Tutti dati cui siaggiunge unacaduta
diinvestimentinelsettoredelleope-
re pubbliche che viene da lontano:
da un bilancio dello Stato che taglia
stanziamenti, cui si aggiungono le
ristrettezze degli entilocali strozzati
dai patti di stabilita: 43% in meno di
opere “prodotte” negli ultimi anni.

Glieffettisull'interaeconomiaso-
notantopesantiquantoelungalafi-
liera delle costruzioni, che parte dal
cemento e arriva fino ai mobili, agli
elettrodomesticie aiservizidelmer-
cato immobiliare, passando per
I'acciaio, le piastrelle e quant’altro.

Unsettorechel’Ancecalcolaarrivia
pesare, in termini di occupazione
complessiva, per 3milionidipostidi
lavoro e per un 12-13% del Pil.

Idatidel solo settore delle costru-
zioni danno una misura del peso
economico del ridimensionamen-
to. Con 22 mila imprese scomparse
nel solo 2012, qualcosa come 400
milaoccupatiinmeno, il settoreim-
mobiliare risulta essere, tra i tanti
colpiti dalla crisi, uno dei pii1 soffe-
renti: il tasso di uscita delle imprese
sfiorail5%; traprotestieritardatipa-
gamenti, i1 2012 risulta essere il vero
anno nero, un quarto delle imprese
protestate (10 mila su 47 mila) pro-
vengono dal settore. Se non ci fosse
stato il boom, quasi una bolla, degli
investimenti nelle energie rinnova-
bili (qualcosa come 70 miliardi in
questi annj) e i lavori di manuten-
zione il bilancio sarebbe assai pilt
amaro.Einunpaesefortemente pa-
trimonializzato come I'Italia, dove
noneuncasocheledueultimecam-
pagne elettorali si siano giocate sul-
latassazione della casa, la cadutari-
schia di avere anche conseguenze
piu profonde. “E’ la crisi pil grave
dal dopoguerra - dice Paolo Buzzet-
ti, presidentedell’AnceediFederco-
struzioni - servono interventi ur-
genti subito: se non si fanno riparti-
re gli investimenti nel settore ri-
schiamolacatastrofe,ancheso-
ciale.Altrochecalodelletas-
se sul lavoro, questa & la
priorita del Paese”.

L'allarme & - giustificato
anche dalle prospettive del
mercato e dal rischio che la
crisi si avviti anche sulle dif- |
ficolta del credito e sulla ca- '
duta dei valori che incide sui
bilanci delle banche. Basta
guardare le sorti del settore
corporate gia colpito dalla
scarsita degli investimenti e
dalle difficolta dei fondiimmo-
biliari. “Banche, amministrazioni
pubbliche e fondi immobiliari sono
oggi alle prese con immobilizzazio-
ni illiquide, a fronte di vincoli tem-
porali di realizzo che sono molto
stringenti”, dice LucaDondi che cu-
ra il settore e le analisi di Nomisma.
Lacaduta dei prezzi, qui come
nel settore residenziale,
non sembra bastare a far
scattare la ripresa: servi-
rebbe pitli credito eunau-
mento della domanda

; interna di cui ancora
non si vede traccia.,
Episodi come quello
dell’acquisto da par-
tedelfondodelQua-
tar del progetto di
sviluppo immobilia-
re di Porta Nuova a Mi-

lano, posseduto da Hines

e Unicredit, sono, secondo Dondi,

casia sé: insomma una sorta diron-

dine che non fa primavera.

“I fondi immobiliari, che non so-

no riusciti nell’obbiettivo di creare
. un mercato, oggi si trovano a di-
smettere in unmercato cheétroppo
piccolo e I'unica prospettiva & quel-
ladichiedereunrinvio d’ufficio del-
le scadenze. Come chiede Assoge-
stioni”,diceDondi. Suunacrisidita-
li dimensioni hanno fatto da deto-
natore gli interventi sulla tassazio-
ne, con l'inasprimento provocato
dall’lmu, ed anche un aumento del
costo delle manutenzioni. L'effetto
cumulativo & stato di mutare le pro-
spettive di redditivita e, aggiunto al
calo della domanda interna e dei
redditi, al ridimensionamento delle
prospettive di rivalutazione patri-
moniale, stacambiando comporta-
menti consolidati come quello della
patrimonializzazione. Cinque mi-
lioni e mezzo di case si sono rove-
sciate sul mercato dell’affitto per
cercare quel reddito necessario al
loro stesso mantenimento, e vanno
ad aggiungersi a quelle in cerca di
compratori.

Le prospettive dei prossimi anni
nonsonorosee: quest’annosaraan-
‘cora di recessione, il prossimo ci sk
aspetta una debole inversione di
tendenza, legatapilichealla costru-
zione di nuove case alla riqualifica-
zionediquelleesistenti. Sisperache
ilcompartononresidenziale, cheha
raggiunto livelli bassissimi torni a
crescere, ma quello residenziale &
appesantito dall'invenduto, dalla
crisi di reddito delle famiglie, dalle
restrizioni del credito. “Forse stia-
mo avvicinandoci alla correzione
necessaria a rendere possibile una
ripartenza — dice Lorenzo Bellicini
del Cresme — ma senzaripresa del-
I'economia e del credito lo scenario
resta critico”.
Se nel lungo periodo ladomanda

di abitazioni & legata anche fattori
demografici e di invecchiamento
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della popolazione, nel breve si sta ;
accumulando un fabbisogno abita-
tivo che non trova sbocco. “La do-
manda, soprattutto nelle aree me-

IL CROLLO DELLE COMPRAVENDITE

tropolitane c’e, ma non trova credi- Sotto, il | Variazioni % annue
to disposta a finanziarla - dice Anto- presidente |
nio Gennari vicedirettore dell’Ance dell’Ance
-Sele banche non tornano a conce- Paolo
deremutuidimentichiamola possi- Buzzetti
bilita che questo settore riprenda”. Se nonsi
Buzzetti, presidente dell’associa- fanno
zione, picchia duroalle porte del go- _ riparitlre gli
verno chiedendo non solo una ri- L?;’:;;ﬂi’:g
modulazione dell' Imu che corregga catastiofe,

leiniquita pit evidenti e redistribui- anche soclale”,
scail carico della tassazione, maso- ha detto

prattutto un pacchetto di provvedi-
menti che ridia fiato al mercato pri-
vato e a quello delle opere pubbli-
che. Echiede chelaCassaDepositie
Prestiti intervenga a fare da garante
perl’acquisto di obbligazioni emes-
sedallebanche dadestinare amutui
perlefamiglie. Mal’Ance chiedean-
che che il governo riattivi il settore
delle opere pubbliche, soprattutto
nella manutenzione e nella preven-

foue vl hgewindltetion.

st Shloctamin parte dei 30 mi- Il ministro _del
liardidi piani gia prontievalutatidal Lanuco Enrdon
Cipe, erivedendo le norme dei patti v Giova:l n;n:
di stabilita imposti agli enti locali. aur:'::d;:l d‘:\
“Non ¢’ pit1 tempo — dice — biso- lavoro a tempo

gna avere coraggio anche nell'im-

i determinato
porreall’Europalenostreidee. Nes-

ha contribuito

suno pud accettare la follia di veder alederela
ammazzare un settore cosi impor- capacita di
tante perlaripresa del Paese”. spesa delle
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