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| Dismissiond. Pronto per la pubblicazione in Gazzetta il decreto che istituisce il maxi-fondo immobiliare di Economia e Demanio

Sul mercato immobili fino a 319 miliardi

Eugenio Bruno
ROMA
wzz Lafase due delle dismissio-
ni pubbliche sta per partire. Il
decretolegge approvato vener-
di'scorso dal Consiglio dei mi-
nistri & ormai pronto per lo
sbarco sulla Gazzetta Ufficiale
dopo gli ultimi ritocchi al "fon-
do dei fondi" che sari gestito
dall’Economia, in collaborazio-
ne con il Demanio. Una partita
che sullungo periodo potra va-
lere quasi 320 miliardi di euro.

A confermarlo &larelazione
tecnicaall’articolo2 del D1 Nel
quantificare gli impatti di quel
«processodinamico che, consi-
deratalatempisticanecessaria
perlavalorizzazione deidiver-
si asset di proprieta pubblica,
saravolto ad assorbire nel tem-
po il portafoglio di proprieta
delle Pubbliche Amministra-
zioni», il documento richiama
una recente stima del Tesoro
che colloca nel range 239-319
miliardi il valore di mercato
dei cespiti valorizzabili,

Lo strumento principale per
il collocamento deibeni pubbli-
cisarailfondoimmobiliare isti-
tuito dall’Esecutivo preceden-
te con l'articolo 33 della mano-
vradiluglio 2011 ma mai decol-
lato. A farlo ci prova ora il go-
verno Monti con un decreto

IL PIANO DI DISMISSIONI

1l Governo havaratoun,. -
decreto leggef perla

dismissione del patnmomo

che ne potenzia i compiti e ne
ampliai confini. Senza dimen-
ticare I'intervento della Cas-
sadepositi e prestiti (Cdp) at-
traverso due distinti veicoli,
uno immobiliare e I'altro mo-
biliare, da 1 miliardo di euro
ciascuno.

Il fulero principale dell’'ope-
razione sara una societa di ge-
stione del risparmio (Sgr) che
ilMefdovracostituire e che ve-
dranell’AgenziaguidatadaSte-
fano Scalera uno dei soci "for-
ti". La Sgr partira conun primo
nucleo di circa 350 beni dal va-
lore di1,5 miliardi che il Dema-
nio provvedera a individuare
nel giro di tre-quattro settima-
ne.Dopodichétoccheraalle Pa
centralielocalifarelaloropar-
te, individuando i cespiti da di-
smettere dopoun’adeguatava-
lorizzazione. Ma anche gli enti
previdenziali saranno chiama-
tia contribuire destinando alle
fortune del fondo una dote
complessivadicircasoo milio-
ninel triennio 2012-2014.

L'articolo 2 del decreto in
corso di pubblicazione preve-
de tre modalita diconferimen-
to ai fondi comuni di investi-
mento immobiliare che saran-
no gestitidalla Sgr, regolate da
altrettanti commi: il 2, 1'8-ter e
I'8-quater. Il primo prende in
considerazione le cessioni

ll’arhcolon Governo ha..
prevvsto unmaxi- fondo per la
gest\one deimiglioribenidi

operate da Regioni, Province
e Comuni o dalle loro societa
partecipate e approfondiscele
possibilita gia offerte dal
08/2011. Specificando ad esem-
pio che gli introiti serviranno
ad abbattere il debito locale e,
solo dopo, a finanziare le spe-
se diinvestimento.

Asuavoltail comma 8-terri-
guarda da un lato, le cessioni
dello Stato e delle amministra-
zioni centrali del loro patrimo-
nio inutilizzato e, dall’altro,
quello delle partecipate statali.
Lastessadisposizione fornisce
poi un link con il procedimen-
to di federalismo demaniale
cheattende attuazione daoltre
unanno e mezzo. Nel nuovo ve-
icolo potranno infatti finire an-
che i cespiti che sarebbero do-
vuti transitare dal centro alla
periferia ma che non sono mai
stati trasferiti. In questo caso
viene previsto che I'ente inte-
ressato al bene ottenga il 75%
del suo valore in quote e il re-
stante 25%in denaro.

Il comma 8-quater si soffer-
mainvece sui "sotto-fondi" co-
stituibili con gli asset della Di-
fesa. Entro 6o giorni il dicaste-
ro guidato da Giampaolo DiPa-
ola dovraredigere I'elenco dei
beniinutilizzati e valorizzabili.
In cambio otterra il 30% dei
proventi con I'obbligo pero di

destinarli in via prioritaria alla
«razionalizzazione del siste-
ma infrastrutturale». Un altro
25% andrainvece aglientiloca-
liche sarebbero statiinteressa-
ti a ottenerne la gestione, La
parte restante - come del resto
accadra per gli introiti prove-
nienti dai beni statali - servira
all’abbattimento del debito
pubblico. Laddove sembra ac-
cantonatal’ipotesididestinare
una quotadegliincassi al paga-
mento dei debiti della Pa sul
modellodiquanto prevedel’ar-
ticolo 1 dello stesso Dl che tra-
sferisce alla Cassa depositi e
prestiti di cessione le parteci-
pazioni detenute dallo Stato in
Fintecna, Sace e Simest.
Aprescindere daltipodipro-
cedura attivata e dal comma di
riferimento, fa notare chi ha
messoapuntolenorme, il "fon-
do dei fondi" contiene in sé
unaclausoladigaranziache do-
vrebbe rendere appetibile I’in-
vestimento per i soci privati.
Ogni conferimento & condizio-
nato infatti in via sospensiva al
completamento del processo
di valorizzazione, La ratio &
chiara: fare del Sgrunincubato-
re che scelga i beni da colloca-
re, lirendaappetibili e solo do-
po li collochi presso le Sgr pri-
vate che decideranno di parte-
cipare all'investimento.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

IPROVENTI

- Accantonata l'ipotesi che una
quota degli introiti sia
destinata al pagamento
dei crediti delle imprese oltre
che alla riduzione del debito

LACLAUSOLA DI GARANZIA

I beni potranno essere
collocati presso gli investitori
privati solo al termine

del procedimento

calisparselungolo - divalorizzazione
- Simest. D: nditas ] . Stivale. Purchésianoinbonise
.. unricavodicirca10 miliardi demamalee quelh della Difesa offrano prospettive diredditivita
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Il patrimonio collocabile sul mercato
Dati in miliardi di euro ‘
Valore minimo o Valore massimo It primo stock df beni
319

Nuovo piano di cessioni di immobili pubblici - Il premier: lotta all’evasione prioritaria
o ® [ ] ] \ oq e ®
Dismissioni per 319 miliardi

Sul Ddl lavoro quattro fiducie, voto finale mercoledi 27

gz Fase due delle dismissioni pubbliche:
verso la Gazzetta il D] approvato venerdi
dal Consiglio dei ministri; stimato fino a 319
miliardi il valore degli immobili cedibili. In-
tanto il premier Monti rilancia la lotta
all’evasione, «priorita assoluta» del Gover-
no. In dirittura d’arrivo la riforma del lavo-
r0: quattrole fiducie sul Ddl, voto finaleil 2.
T ministro Fornero: riforma non dogmatica.
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