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Le attivita produttive. Il bilancio per il 2012

Rispetto all'Ici gia tre miliardi in pit

Saverio Fossati

Difficile immaginare uno
scenarioin cuiil peso dell'abita-
zione principale venga riversa-
to sulle altre tipologie immobi-
liari: si tratterebbe di 4 miliardi
in pil che, spalmati proporzio-
nalmente, significherebbero
un aumento del 23 per cento.
Considerando che latrasforma-
zione da Ici in Imu ha causato
un incremento della tassa sulla
proprieta che mediamente &
del 110 per cento, aumentare
l'aggravio non sembraunascel-
tarealistica. Soprattutto parten-
do da un dato allarmante: alle
imprese 'Tmu & costata almeno
3 miliardi in piu dell'Ici. Altro
che incentivi.

Inbaseaidatidel dipartimen-
to delle Finanze i versamenti
Imu totali per il 2012 assomma-
noaz3,7miliardi. Toltii4 miliar-
di relativi all’abitazione princi-
pale, ne restano ancora quasi
venti. Ebbene, questi venti mi-
liardi gravano in gran parte su
immobili periqualiiversamen-
ti hanno superato i 1.800 euro,
quindile seconde case (adispo-
sizione o affittate) di notevole
valore, le aree fabbricabili (che
contano per un miliardo), i ter-
reni (628 milioni); i fabbricati
rurali strumentali (64 milioni)
e soprattutto i fabbricati non
abitativi quali negozi, uffici e
immobili industriali.

Secondo il dipartimento del-

IDATI COMPLESSIVI
Gliincassi totali

sisono attestati

aquota 23,7 miliardi
Dall’abitazione principale
sono arrivati 4 miliardi

le Finanze, infatti, i versamenti
finoa1.800 euro sono attribuibi-
li quasi totalmente alle persone
fisiche mentre nella classe supe-
riore a 1.800 euro si colloca il
96,3 per centodeiversamentief-
fettuati dasoggettinon persona
fisica; in questa classe di versa-
mentiai circas,3 miliardi versa-
tidalle persone fisiche siaggiun-
gono i circa 6,3 miliardi versati
dagli altri soggetti.

Insostanza, se quei 6,3 miliar-
di provengono da altri soggetti
diversi dalle persone fisiche,
vuol dire che sono la conse-
guenza dell’assoggettamento a
Imu di immobili produttivi. In-
fatti, stando ai dati diffusi dalla
(ex) agenziadel Territorio e dal
Dipartimento nell’analisi 2012
dedicata agli immobili in Italia,
le abitazioni di proprieta di per-
sone nonfisiche rappresentano
solo I'8,7% del totale (il 9,19 in
termini di valore catastale), le
percentuali salgono un poco
con le pertinenze (rispettiva-
mente al 12,3% e al 15,8 per cen-
to) mapassandoalnonresiden-
ziale (cioé appunto negozi, uffi-
ci, capannoni) le percentuali si
divaricano: il 38,4% come pro-
prieta ma il 72,6% come valore.
Passando all’analisi piudi detta-
gliodelle varie categorienonre-
sidenziali; negozi e botteghe so-
no posseduti al 79,9% da perso-
ne fisiche; uffici e studi privati
al 55,6 per cento, usi produttivi
(categoria catastale D) solo al

38,5 per cento e gli altri usi (ma-
gazzini, laboratori artigiani, ec-
cetera) al 56,7 per cento. In par-
ticolare, a fronte del 61,5% di
proprietari di persone non fisi-
che diimmobili produttivi, que-
stirappresentanol'84,4% del va-
lore catastale.

Se quindi in¢rociamo questi
dati con quelli dell’analisi dei
versamentilmu, appare eviden-
te che quei 6,3 miliardi di Imu
pagati da "altri soggetti" con
versamentisuperioria1.800 eu-
ro, dato che la base imponibile
deriva direttamente dal valore
catastale, si riferiscono in gran
parte aimmobili produttivi: ca-
pannoni; opifici eccetera. Men-
tre in quei 5,3 miliardi pagati da
persone fisiche, sempre con
versamenti sopra i 1.800 euro,
questacomponente non pud su-
perare mediamente il 15,6% in
terminidi valore.

Se quindi una percentuale co-
st ampia di gettito derivante da
immobili produttivi viene paga-
tada "altrisoggetti" diversi dal-
le persone fisiche, & chiaro che
ésull'impresachegravauna fet-
tachesiaggirasul 20-25% del to-
tale; almeno wun quinto
dell'Imu, insomma, viene dalle
aziende, senza contare negozie
uffici, i quali comunque sono
posseduti da "altri soggetti" ri-
spettivamente al 32,9% e al
61,4% interminidivalore. Leim-
prese, quindi, possiedono gliim-
mobili dimaggior valore elaba-

se imponibile ¢ piu elevata, e
sin qui niente di strano: mail ri-
sultato finale, cioé che il gettito
dell'Imu venga assicurato in mi-
sura cosi ampia da chilavora, ¢
adir poco sconcertante.

Non solo praticamente nes-
sun Comune ha potuto sceglie-
re le aliquote agevolate per gli
immobili produttivi, dato che
comungque lo Stato esigeva per
intero la sua parte e alla fine il
municipio ci avrebbe perso, ma
anzi, come dimostrano quei 6,3
miliardi versati dalle imprese,
le aliquote applicate sono state
quelle pil severe, intorno all1
per cento.

Un quadro che non sembra
presupporre un’analisi attenta
della situazione delle imprese
da parte del Governo Monti,
quando aveva varato I'Imu: in
piena crisi economica, é stato
scaricatosulleaziendeunincre-
mento d’imposta intorno al
150% (sivedano l'articolo eida-
ti qui sopra); cioeé almeno 3 mi-
liardi in pitt rispetto all'Ici.

Nelle scelte future sul gettito
Imu, quindi, sembra difficile
non tener conto del fatto che
una spremitura piu severa sa-
rebbe insostenibile. Dove pe-
scare, allora? Certo non dalle
personefisiche, magaridasven-
turati proprietari di negozi sfit-
ti.Il problema di quei 4 miliardi,
quindi, va risolto cercando ri-
sorse fuori dalla platea Imu.
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Il gettito per tipologia
Le stime del gettito Imu divisoin base alla tipologia immobiliare sulla
base dell’analisi del dipartimento delle Finanze. In miliardi di euro
In prevalenza immobili d’impresa
11,6
In prevalenza seconde
case; negozi
e uffici
6,3
TOTALE
23,7
Abitazione
principale
4,0
Terreni
Aree fabbrical;ili
1,0
Fabbricati rurali e strumentali
mnte: elaborazione del Sole 24 Ore su dati dell’agenzia delle Entrate |
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