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Case, prezzi giu
del 4,6 per cento
Vendite crollate

di V. SANTARPIA
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I dati Istat Sforza Fogliani (Confedilizia): il settore immobiliare & in fin di vita, bisogna rivedere I'lmu

Case invendute, prezzi giu del 4,6%

Si salvano le abitazioni nuove (+0,8%), le vecchie in calo del 6,9%

ROMA — Sempre piu gil i
prezzi delle case: negli ultimi
tre mesi del 2012 sono crollati
del 4,6% rispetto allo stesso pe-
riodo dell'anno scorso, e del-
I'1,5% rispetto al trimestre pre-
cedente. Una flessione - rileva
I'Istat nel fornire le sue stime
preliminari sul mercato immo-
biliare - su cui pesano in larga
misura i prezzi delle case esi-
stenti, che crollano del 6,9%, il
sesto calo consecutivo dopo il
-6% del terzo trimestre, mentre
resistono ancora (+0,8%) quelli
delle abitazioni nuove, che pu-
re stanno rallentando trime-
stre dopo trimestre la propria
crescita.

1l punto é che ormai le com-
pravendite, sotto l'effetto della
crisi, stanno crollando: -25,8%,
come registra I’Osservatorio
del mercato immobiliare del-
I'’Agenzia delle entrate. Una de-
bacle degli scambi che sono tor-
nati ai livelli di meta anni Ot-
tanta e che trascina i prezzi ver-
so il basso: la parabola discen-

Nomisma

Secondo Nomisma i valori
continueranno a scendere
fino al 2014 con un lento

dente dell’anno scorso va di pa-
ri passo con il tonfo delle vendi-
te.

Nel primo trimestre del

2012, in base alle tabelle del-
I'Istituto nazionale di statistica,
i prezzi erano calati dello 0,2%,
mentre le vendite franavano
del 19,5%; nel secondo trime-
stre i costi cadevano del 2,1%,
con il -25,2% delle abitazioni
vendute/comprate; nel terzo tri-
mestre, ancora due segni me-
no, con i prezzi giui del 3,8% e
gli scambi sotto del 26,8%; per
finire con ottobre-novem-
bre-dicembre, il periodo che &

-adesso nel mirino dell’Istat,

quando i prezzi sono calati del
4,6%, il ribasso piu forte del
2012, e le compravendite addi-
rittura del 30,59%, cioé quasi un
rogito in meno su tre. E se la
media finale del 2012 non & co-
si drammatica-(-2,7% rispetto
al 2011) é solo perché mentre
gli immobili vissuti calavano
del 4,7%, i prezzi delle case ap-
pena messe sul mercato conti-

nuavano ad avere una crescita
discreta, +2,1%: pur manife-
stando il mercato segni eviden-
ti di insofferenza, con un rallen-
tamento dei tassi di crescita ne-
gli ultimi tre trimestri.
«'immobiliare & in fin di vi-
ta - commenta Corrado Sforza
Fogliani, presidente di Confedi-
lizia - Il mercato & bloccato e i
prezzi vanno sempre pill gil,
peggiorando di continuo». Ri-
cette magiche, in tempi di cri-
si, non esistono, ma su un
aspetto le associazioni dei co-
struttori sono tutte concordi:
«Per salvare I'immobiliare -
spiega Sforza Fogliani - occor-
re rivedere subito I'lmu, nella li-
nea di un fisco onesto che trat-
ti anche I'immobiliare per quel
che rende, se rende». La tassa
varata dal governo Monti viene
infatti vista come «la causa pri-
ma di un impoverimento gene-
ralizzato degli italiani e della fi-
ne di ogni investimento nel set-
tore». Un’opinione molto simi-
le a quella dell’Ance, ’associa-

Gli anni 80
Gli scambi, intaccati

duramente dalla crisi del

mattone, sono tornati ai

zione costruttori edili che rile-
va: «La casa, il piti importante
bene rifugio degli italiani, & di-
ventato il pit tassato. Ed & sem-
pre piu difficile per gli italiani
acquistare una casa: nel 2012 i
mutui per le famiglie si sono di-
mezzati, causando il crollo del-
le compravendite, una vera ca-
tastrofe sociale ed economica».
E le previsioni non fano ben
sperare: il responsabile del set-
tore per Nomisma, Luca Dondi,
spiega che i prezzi continueran-
‘no a scendere fino al 2014, con
un «adeguamento lento» ri-
spetto a quanto accaduto sul
fronte delle compravendite.
Ma la riduzione dei listini non
potra da sola riattivare la do-
manda, che per I'appunto «per
I'80% dipende dal credito». In-
tanto una parte delle famiglie
si sta riversando sul mercato
degli affitti, sottolinea Dondi, e
infatti «da contrazione degli af-
fitti risulta pi contenuta.
Valentina Santarpia
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Napoli 2020 2177 2.290 pokdl il calo dei prezzi
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Roma 2885 3209 3457 b
e . del 2012 stimato

Toine 1752 1838 1940 e

Meda 2126 2270 2.398
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Fonte: Valore medio (in euro) a metro quadrato; elaborazione Corriere delfa Sera su dati Nomisma, dato del 2013 stimato sulla base dell'ultima rilevazione
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