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Per I'TmuT'area ¢ edificabile
anche se non si puo costruire

Luigi Lovecchio
wan Laqualifica diarea edifica-
bile ai fini dell'Tmu prescinde
dalle concrete possibilita di
sfruttamento edificatorio del
suolo e deriva esclusivamente
dall'inclusione delbene nell’am-
bito dello strumento urbanisti-
cogenerale. .
Lanozione diarea edificabile
nell’ordinamento tributario &
sancita nell’articolo 36, comma
2,DIn. 223/2006. Amente ditale
disposizione, sono edificabili
tutte le aree cosi qualificate dal-
lo strumento urbanistico gene-
rale, anche solo adottato dal co-
muné, a prescindere dall’esi-
stenza dello strumento attuati-
vo. Cio significa che ai fini fisca-
li la qualificazione in esame di-
scende da criteri meramente
formali (inclusione nel piano
regolatore), pili che sostanziali.
Potrebbe quindi accadere, co-
me nel caso proposto dal letto-
re, che siaconsiderata edificabi-
le anche un’area sulla quale non
¢ possibile al momento costrui-
reassolutamente nulla.
Allaluce di guesti principi di
diritto, dunque, ilterreno inpos-
sesso del lettore deve essere
trattato come edificatorio per
I'Imu. La circostanza che I'indi-
ce diedificabilita siabasso, inol-
tre, non comporta che una quo-
ta del bene possa essere trattata

cometerrenoagricolo, macheil
valoré unitario dell'intera area
edificabile siadeterminatoinra-
gione delle effettive condizioni
urbanistiche.

Inaltritermini, posto che I'im-
ponibile Imu ¢ pari al valore di
mercatoal primo gennaio di cia-
scun anno, ne discende che tale

-valore dovra essere influenzato

IL MIO GIORNALE

COMUNI
I piani regolatori
arbitri dell'imposta

Un nostro lettore, Antonio, ha
ereditato unterreno divenuto
edificabile ma senzachevi
sianoi piani attuativi.
L’amministrazione comunale
diChioggiagliapplical'Imu
sul100% del terreno, come se
fosse edificabile, mentre di
fatto non lo &, e come se fosse
tutto edificabile gnvece étale
solo peril25%). E corretto?

sia dall’effettivo indice di edifi-
cabilitd sia dalle prospettive
temporali di costruzione. E in-
fatti evidente che se il tempo
perlamonetizzazione dell'inve-
stimento & piuttosto lungo il va-
lore del bene non potra essere
elevato. Lo stesso dicasi se le
possibilita di costruzione non
consentono uno sfruttamento
intensivo del bene.

Vale da ultimo segnalare che
ilcomune ha soloil potere diin-
dicare valori di orientamento
pericontribuenti ma non dide-
terminare la base imponibile
dell'imposta. La determinazio-
ne dellimponibile, infatti, & ri-
servata al legislatore statale.
Questosignifica che se il contri-
buente ritiene eccessivo I'im-
porto deliberato dal comune
eglipotra discostarsene.In caso
di successivo contenzioso con
l'ente, si potranno far valere le
ragioni di parte, meglio se sup-
portate da una perizia di.un
esperto.

Si evidenzia peraltro che, in
presenza di una dichiarazione
infedele, ilcomuneirrogalasan-
zione dal 509% al100% dell'impo-
stadovuta. Il termine per la noti-
fica degli avvisi di accertamen-
to¢il 31dicembre del quinto an-
no successivo a quello in cui &
statacommessala violazione.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

22-03-2013

Ritaglio stampa

ad wuso esclusivo

del

destinatario,

non riproducibile.




