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L altro strumento
La rettifica dei valori nelle zone di pregio
e stata avviata e ultimata solo in 16 centri

Le ingiustizie ‘
Bloccato il progetto di riforma generale
restano le sperequazioni tra edifici diversi

I Comuni nel cantiere del catasto

Pit1 di mille citta si sono attivate per aggiornare le rendite degli immobili ristrutturati

PAGINA A CURADI

Cristiano Dell’Oste

ww Rinviata a data da destinarsi
la riforma del catasto, i Comuni
cercanodiraddrizzare le ingiusti-
zie piti evidenti degli estimi, nel
tentativodidistribuire unpo’me-
glioil carico dell'Tmu tra i cittadi-
ni. Secondo gli ultimi dati delle
Entrate, & arrivato a1.128 ilnume-
rodelle citta che hanno attivato il
meccanismo per aggiornare le
rendite degli immobili su cui so-
nostatieffettuatilavoridirecupe-
ro senza informare il Territorio.
Per dare un termine di paragone,
due anni fa i Comuni che aveva-
no lanciato I'operazione erano
praticamente lameta, 594.

Laprocedura ¢ quella prevista

dal comma 336 dell’articolo1del-
la Finanziaria 2005 ed & pensata
per intercettare ~ ad esempio -
tutte quelle situazioniin cuiil pro-
prietario ha aggiunto un bagno o
un ascensore a una vecchia casa,
ma non ha aggiornato la rendita
catastale. TraiComuni che si so-
no attivati negli ultimi mesi ci so-

no Brescia, Cava de’ Tirreni,.

Ischia, Gaetae Melegnano, ma an-
che centri minori come Marano
di Valpolicella (in provincia di
Verona), Dronero (Cuneo) e Ca-
langianus (Olbia-Tempio).
Anche i dati sull'utilizzo del
«Portale per i Comuni» - il cana-
letelematico del Territorio desti-
nato alle amministrazionilocali—
mostranounaumento di attenzio-
ne. Nell'ultimo anno e mezzo, tra
Paltro, & salita dal 629 al 70% la
quotadei Comuniche hanno pre-
levatoifile Icinecessaripericon-
trolli, anche se & rimasto invaria-

mentie le variazioni.

1l problema di fondo, pero, &
che questiinterventisono utilissi-
miacontrastareifurbettidel cata-
sto, ma non possono colpire - se
noninviaindiretta-le sperequa-
zioni tra la rendite derivanti
dall’andamento deivaloridimer-
cato.Difatto,chipossiede unaca-
sainunquartiere in cuiiprezzidi

mercatonegliultimivent’anniso-

no cresciuti pili che nel resto del-
la citta, beneficia di uno "sconto
implicito" sullTmu. Mase non so-

no stati fatti lavori o interventi

IL CASO LECCE

La giunta haimpugnato al Tar
la revisione delle microzone
che aveva avviato nel 2010

e cisono anche i ricorsi

di privati e consumatori

chegiustificano unaggiornamen-
to delle rendite, la posizione del
proprietario € quasiinattacabile.
1l «quasi» dipende dalla possi-
bilita che il Comune attivi l'altra
procedura prevista dalla Finan-
ziaria 2005, quella del comma 335.
Inpratica, 'amministrazione pud
chiedere al Territorio la revisio-
ne parziale del classamento nelle
microzone in cui il rapporto tra
valore medio di mercato e valore
medio catastale si discosta oltre
unacertasoglia dallamediaccitta-
dina. Ma finora I’hanno fatto solo
16 citta. Pochissime. Ed e facile ca-
pire perché. Aumentare le rendi-
te dovele quotazioni immobiliari
sono cresciute di piti € un’opera-

te d’imposta in tutta la citta. In
questo modo ci sarebbe qualcu-
no che pagadipilie qualcunaltro
che paga di meno, all'insegna
dell’equitd. Ma é evidente che si
tratta di una materia ad alto ri-
schio di impopolarita per i sinda-
ci, che diventa esplosiva nel cli-
ma da campagna elettorale per-
manente che circondal'Imu.

Oltretutto,se sipensachelare-
visione delle microzone in un ca-
poluogo di provincia puo richie-
dere uno o due anni, & facile capi-
recheanchelapromessadiabbas-
samento delle aliquote si rivela
del tutto aleatoria, perché gli am-
ministratori -locali non hanno
una "visibilit" cosi lunga sulla fi-
nanzalocale.

Emblematico il caso di Lecce.
Nel 2010 la giunta Perrone ha

‘chiestoal Territorio diavviarela

revisione in due microzone citta-
dine,la1elaz, che difatto copro-
no oltre il 90% della citta. Poi,
nell’autunno del 2012 - dopo I'in-
troduzione dell'Tmu e conlenuo-
verenditenotificate ai proprieta-
ri-lostesso sindaco Paolo Perro-
ne ha chiesto agli uffici del cata-
stodisospendereiriclassamenti
e, di fronte al rifiuto, ha fatto ri-
corso al Tar. Ai giudici ammini-
strativisisone rivoltianche lami-
noranza consiliareé e le associa-
zioni di consumatori Codacons,
Adoc e Adusbef, mentre in setti-
manasaranno discussiiprimiri-
corsi di singoli proproprietari in
commissione tributaria. Ma il
sindaco, a prescindere dall’esito
deiricorsi, hagia annunciato che
intenderivedere le zone censua-
rie-coinvolgendo gli ordini e le

toilnumerodelle cittdchehanno  zione politicamente sostenibile categorie professionali.
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Le iniziative sul territorio

DOVE SONO STATE REVISIONATE LE MICROZONE

Unitd| Unitd Unitd| Unita

Comune Microzone | presenti| variate = Comune Microzone | presenti| variate
Lecce 2| 76,578| 73155  Mirandola (Mo) 1] 4322 L9?9
Milano 4| 37.733/29.972 Spoleto (Pg) 1] 4718 1~4=20
PR 1| 32.724]26.708 Castellaneta (Ta) 1 116, 1108
Cervia (Ra) 1| 6124 4965 2"] (IT €) 1] 1681802
Bari 1| 4.694] 3.481 Maosnaf:rrato (Al) 2| 1235 591
Orvieto (Tr) 1| 5.360| 2.780 Todi(Pg) 1| 2946 522
: Spello (Pg) 1| 1506 436

D) 1| 3R 230 i i e 4
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L’UTILIZZO DEL PORTALE PER I COMUNI DEL TERRITORIO

Comuni utilizzatori

Servizio. 2011

Estrazione file Ici 5.032 5.703
File con accatastamenti e variazioni 4.944 4.935
Aggiornamenti fabbricati 4.513 5.598
Aggiornamenti terreni - 4.073 5.072
Estrazione completa fabbricati 3.415 4,451
Estrazione completa terreni 3.262 4.044
Estrazione dati cartografici 3.922 4.499
Estrazione dati Tarsu completi 2.756 3.959

! Fonte: agenzia delle Entrate
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