
Il Piano industriale del Demanio: 5,5 miliardi
d'investimenti per 43mila immobili al 2026
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Presentato il primo
Rapporto dell'Agenzia
Dal Verme: «Ecco il piano»

Flavia Landolfi
RO MA

«Il piano strategico industriale del-
l'agenzia del D emano prevede investi-
menti per 5,5 miliardi di euro fino al
2026, di cui 2,imiliardidareal i zzare e3,4
miliardi da avviare riqualificando alme-
no 5 milioni di metri quadrati di immo-
bili». Alessandra dal Verme alla guida
dell'Agenzia traccia ilsentiero da affron-
tarenella gestionedell'enormepatrimo-
nopubblico che conta43milaimmobili
dal valore di 62,5 miliardi di euro.

L'occasioneèlapresentazionedelpri-
mo Rapporto annualeierialla Cameradei
deputati che reca il titolo evocativo "L'Ita-
lia e i suoiben". Abattesimo anche il nuo-
vomodello che poggia sulla digitalizza-
zionegrazie auna Piattaformaintegrata
del Demanio ela cartad'identitàdegliim-

mobili con i parametri Bim (Building In-
formation Modeling). Il ministro Gior-
getti, in collegamento, plaude alla «scelta
diavviareuncoordinamento conleam-
ministrazioniterritoriali» che supera«la
visione frammentata» ostacolo alla  valo-
rizzazione del patrimonio.

Del Verme annuncia anche unaprima
soluzione sulle residenze universitarie.
«Conilministerodellhconomiaedellefi-
nanze - dice ladirettrice - stiamo lavoran-
do da gennaio, quindi prima che scop-
piassel'emergenza, su 28 immobilidello
Statoidoneiaospitareresidenzeunivesi-

tarie:15 al N ord, 3 al Centro e io al Sud p er
unnumero complessivodi5milaposti».
Matomandoalpatrimoniopubblicoealla
sua riqualificazione, secondo idati conte-
nuti nel Rapporto 2023 sono stati avviati
complessivamente529interventiper3,6
miliardi di euro, di cui i8 i al Nord per un
valoredil,2miliardidieuro,1_69 alCentro
per un valore di oltre un miliardo e i79 al
Sudperunvaloredii,3miliardi. L'accele-
razionedelprocessodirigi ialificazione-
spiegal'Agenzia-hafattoregistrareagiu-
gno 2023 rispetto allo stesso mese del
2o2iunaforte crescita del numero degli
interventi(+130), conuninc omentodel-
l'84%divalore degli investimenti, pari a
+1,9 miliardi di euro. Per il viceministro

Leolalevadegliincentivifiscalipuò «ge-
nerareunincrementodelvalorediquesti
asset che si può stimare nell'ambito del
quinquennio per circa 2,2 miliardi».

Sul fronte della riduzione dei costi per
lo Stato, ne12o22 rispetto all' anno prece-
dente è stato ottenuto un risparmio per
locazioni passive e costi di funziona-
mento di circ a 3 o milioni di euro. Le pro-
spettivesonoimponenti: il Piano strate-
gico indu stri ale coni 5,5 miti ardi di i nve-
stimentientro il 2026 andrà ariqualifica-
re almeno 5 milioni di metri quadrati di
immobili «secondo un'impostazione -
dice il Demanio - che si fonda su tre pila-
stri: centralitàdell'utenza, innovazione
e digitalizzazione, sostenibilità». Le sti-
meparlanodiunavalorizzazionedelpa-
trimonio e dell'indotto rispettivamente
di circa 2,2 miliardi e 2,3 miliardi.

Le note dolenti si chiamano fitti pas-
siviche oggivalgono 890 milioni di euro.
«Ci stiamo adoperando per risolvere
questa criticità- spiega dal Verme - raf-
forzata dal fatto che a fine 2023 scadrà
un consistente numero di fitti passivi,
circa 300 milioni di contratti in scaden-
za». La direttrice parla di«soluzioni al-
ternative» che dovrebbero secondo le
attese salvarne «almeno un terzo».
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I numeri del Demanio

PATRIMONIO DELLO STATO

• PATRIMONIO
INDISPONIBILE

• USO
GOVERNATIVO

PATRIMONIO
DISPONIBILE

• DEMANIO STORICO
ARTISTICO NON IN
USO ALLA PA

N. fabbricati ed aree Valore fabbricati ed aree
In miliardi di euro

2.794 3.069 4,09 2,92

22.782 53,50

GIUGNO 2023 VS GIUGNO 2021.

Numero e valore degli interventi avviati per tipologia

INTERVENTI MLN €
GIUGNO 2021 GIUGNO 2023

+23% +84%
N. INTERVENTI MLN € N. INTERVENTI MLN €

Totale su bilancio agenzia 384 1.390 472 2.562

Razionalizzazioni 169 1.060 176 1.870

Energia e sismica 84 194 203 508

Manutenzioni e bonifiche 131 136 93 184

INTERVENTI MLN €
GIUGNO 2021 GIUGNO 2023

+280% +181%
N. INTERVENTI MLN € N. INTERVENTI MLN €

Totale su altri finanziamenti 15 379 57 1.067

Giustizia 4 273 11 "734

Altre amministrazioni 11 106 46 333

TOTALE 399 1.769 529 3.629

(") Dato riferito alle Convenzioni stipulate ad oggi. Fonte Agenzia del Demanio - Rapporto 2023
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