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I sindaci: incentivi da ripensare

per favorire le formule lunghe

DATA STAMPA

Il confronto

Firenze ipotizza di azzerare
per tre anni I'Imu sulle case
ricondotte ai contratti «4+4»

Dario Aquaro

Cristiano Dell’Oste

Rendere «pit appetibile e remune-
rativo periproprietari di immobili
mettere sul mercato, destinandoli
ad affitti di lungo periodo, gli im-
mobili sfitti, anche incentivandole
locazioni a canone concordato».
Piu in generale, regolare gli affitti
breviassicurandoil «dirittoallare-
sidenzialita degli abitanti». Il ma-
nifesto sull’emergenza casalancia-
tolascorsa settimana dai sindaci di
alcune delle principali citta italiane
coordinate dall’Anci (Napoli, Bari,
Bologna, Catanzaro, Firenze,
L’Aquila, Milano, Palermo, Poten-
za, Roma, Torino e Venezia) riporta
in primo piano la questione del-
I'equilibrio tra gli affitti brevi e
quelli lunghi.

Se tanti proprietari dicasa punta-
nosullalocazione dibreve termine &
perché conviene di piit. Non solo sot-
toil profilo della redditivita, ma an-
che dei minori rischi di mancati pa-
gamenti e occupazioni prolungate
delPimmobile. Senza contarela fles-
sibilita di poter cambiare idea sulla
gestione dell’affittoliberi daimpegni
pluriennali. In questo scenario, di-
vieti e limiti allalocazione breve non
garantiscono chele case vengano co-
munque messe sul mercato dell’affit-
to, se non sono accompagnati daun
pianodirilancio e sostegno delle for-
mule dilunga durata.

Mentreicanonischizzanoall'in-
suindiverse citta, i sindaci chiedo-
noanche il rifinanziamento imme-
diato con 300 milioni di euro del
Fondo affitti e morosita incolpevo-
le, che per il 2023 non é stato ali-
mentato conrisorse fresche dall'ul-
tima legge di Bilancio.

Nel confronto trabreve e lungo, i
primi cittadini chiamano in causaan-
chela variabile fiscale.

Oggi la cedolare secca non fa di-
stinzione tra contratti brevie lunghi
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acanonelibero (iclassici «4+4»): en-
trambe queste formule sono tassate
conl’aliquota del 21 per cento. Tutto
sommato modesto & 'impatto della
norma - invigore dal 2021 - secondo
cuichidestina all’affitto dibreve du-
rata pit di quattro appartamenti &
considerato come unimprenditore:
si tratta di pochissimi soggetti che
nella maggior parte dei casi operava-
no gia sotto forma d’impresa. Oltre-
tutto, trattare un locatore come im-
prenditore non necessariamente lo
scoraggiadallo svolgere quella attivi-
ta, e in questo sensoI’obiettivo della
norma non & chiarissimo.
Leleggiin vigore alleggeriscono
il prelievo fiscale sui contrattia ca-

none concordato, in cui il locatore .

siaccontentadell’importo stabilito
dalle intese locali, ottenendo in
cambio la cedolare al 10%, uno
sconto statale del 25% sull’'Imu oltre
all’eventuale aliquota Imu ridotta
prevista dal Comune. L’impressio-
ne, comunque, & che nella scelta del
concordato sia determinante il li-
vello dei canoni stabilito nelle inte-
se locali: se & troppo basso rispetto
ai prezzi di mercato, non c¢’¢ incen-
tivofiscale che tengae il locatore si
orientera suun canone libero (sce-
gliendo traformulabreve olungaa
seconda dei casi).

Nel pacchetto contro gli affitti bre-
viannunciato nelle scorse settimane
dalsindaco diFirenze, Dario Nardel-
la, viene propostodifarleva —tral’al-
tro - sull'Imu. Azzerando per tre anni
I'imposta ai proprietari che rinuncia-
no alla locazione breve a favore di
quella lunga. Un’agevolazione il cui
impatto (circa 2mila euroall’anno se-
condoil sindaco fiorentino) dipende
dalla dimensione e dallarendita cata-
stale dell'immobile. E che a Milano,
ad esempio, avrebbe pocoappeal, in
basealle stime del’amministrazione
comunale: il risparmio medio sareb-
be di 900 euro all’anno (che corri-
spondonoallincircaaunbilocale con
una rendita catastale di 470 euro), che
potrebbero essere recuperati con po-
che notti di affitto breve.
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‘ Chieste nuove risorse
per rifinanziare
il Fondo per il sostegno
alla locazione rimasto
asecco nel 2023
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