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La proposta
allunga la lista
delle possibili
deroghe

Per il residenziale
una clausola aperta
che potra esentare
fino a 2,6 milioni

di immobili

Le eccezioni

In molti casi sara possibile
prevedere esclusioni
oun ritocco dei target

Ediliziasociale, immobili storici,
seconde case utilizzate meno di
quattro mesi ogni anno. E una
clausola aperta che potrebbe ave-
re impatti su milioni di edifici.
Con il rafforzamento dei target di
riqualificazione cheipaesi mem-
bri dovranno raggiungere, in
Parlamento & cresciuto anche il
capitolo cheladirettiva Epbd de-
dica alle possibili deroghe.
Lanorma piu importante, tra
quelle inserite dal Parlamento Ue
su questo tema, € quella che ha
previsto che gli Stati membri po-
tranno, perisoli edificiresiden-
ziali, chiedere alla Commissione
europea di adattare gli obiettivi
fissati dalla direttiva per parti
specifiche del proprio patrimo-
nio edilizio. Tradotto: alcuniim-
mobili potranno essere esentati o
avere targetridotti per ragioni di
fattibilita tecnico/economica (ad
esempio, a causa della crisi delle
materie prime) e per la disponibi-
lita di forza lavoro qualificata in
grado direalizzare i lavori.
Accanto a questo, & prevista
una deroga per l'ediliziaresiden-
ziale pubblica, nel casoin cuiila-
vori diristrutturazione compor-
tino aumenti degli affitti superio-
riairisparmi economicichesara
possibile conseguire in bolletta.
L’effetto combinato di queste pri-
me due eccezioni non potra su-
perareil 22% deltotale degli edi-

ficiresidenziali (in Italia, 2,6 mi-
lioni di immobili); dal primo
gennaio 2037, poi, queste dero-
ghe andranno cancellate.

Le eccezioni, perd, non fini-
scono qui. Cisonoaltre deroghe,
confermate o solo corrette nel
passaggio parlamentare rispetto
alla proposta della Commissione.
Potranno essere esentati gli edi-
ficivincolati, perché compresiin
determinate aree o perilloro par-
ticolare valore architettonico o
storico che nerichiedaladovuta
conservazione. L’applicazione
della direttiva non potra imporre
I'alterazione del loro aspetto.

Ancora, deroghe sono previste
per gli edifici adibiti a luoghi di
culto e allo svolgimento di attivi-

tareligiose e per gli edifici tem-

poraneicon un tempo di utilizzo
non superiore a due anni, perisi-
tiindustriali, le officine, i deposi-
ti, le cabine di trasformazione, le
costruzioni ferroviarie, gli edifici
diservizio a bassissimo consumo
energetico e basso consumo per
riscaldamento o raffreddamen-
to, i fabbricati agricoli non resi-
denziali «usati in un settore di-
sciplinato da un accordo nazio-
nale settoriale sulla prestazione
energetica», secondo la defini-
zione della direttiva.
Altragrande eccezione & pre-
vista per le seconde case. La
Epbd, infatti, esclude gli edifici
residenziali utilizzati o destinati
a essere utilizzati per meno di
quattro mesi all’anno «o, in al-
ternativa, per un periodo di uti-
lizzo annuale limitato e con un
consumo energetico previsto
inferiore al 25% di quello che si
avrebbe in caso di utilizzo per
tutto 'anno». Infine, taglia fuori
gli edifici indipendenti con una
superficie utile totale inferiore

ai 50 metri quadrati.
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