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Immobili. Le linee guida dei notai sull’'obbligo dal 1° ottobre

Certificazione energetica
con un nuovo «format»

Angelo Busani

Con l'approssimarsi della
data di entrata in vigore (il 1° ot-
tobre 2015) del decreto del mini-
stero dello Sviluppo economico
del 26 giugno 2015, recante le Li-
nee guidanazionali perlacerti-
ficazione energetica degli edi-
fici, il Consiglio nazionale del
notariato ha fatto il punto su
questa complessa materia.

Lanuovadisciplinahalafina-
litd di armonizzare le norme in
materia di prestazione energe-
tica degli edifici e trovera im-
mediata applicazione nelle Re-
gioni che non hanno ancora
adottato specifiche disposizio-
ni in materia, nonché nelle Re-
gioni e le Province autonome
chehannolegiferatorecependo
solamente le prescrizioni della
direttiva 2002/91/Ce (senza
conformarsi alla direttiva
2010/31/Ue). Invece le Regioni
e Provincie autonome che han-
nogialegiferatoinmanieracon-
forme alla direttiva 2010/31/Ue
hanno I'onere di adeguarsi ai
principi dettati dal decreto del
Mise entroil1° ottobre 2017.

Questo intento di uniforma-
zione avra 'apice della sua
espressione in un nuovo format
diApe (I'attestatodiprestazione
energetica), contenuto nell’ap-
pendice “B” delle Linee guida e
che dovra essere utilizzato per
tutti gli attestati che verranno
prodotti dal 1° ottobre in poi. Si
conferma laregola per cuil’Ape
ha validitd decennale. Restano
peraltrovalidigli attestatiredat-
tiprimadell’entratainvigoredel
decreto del Mise.

Una importante novita intro-
dotta dal decreto consiste nel-

I'indicazione delle informazioni
che I’Ape deve riportare a pena
di invalidita (mentre fino a oggi
non vi era alcuna disposizione -
nélegislativanéregolamentare-
che disciplinasse in maniera
analitica il contenuto). La que-
stione non & di poco conto in
quanto I'allegazione di un Ape
invalido a un contratto di com-
pravendita (sempre ferma re-
stando, beninteso, la validita del
contratto) sara punita con in
modo uguale allasuamancanza,
ossia conunasanzione pecunia-
riadazmila a18milaeuro.

Altra importante novita del

ALTOP

Possibile indicare

come edifici a energia

quasi zero quelli ad altissima
efficienza e dotati

difonti rinnovabili

decretoélaprevisione cheilsog-
getto incaricato di redigere I'at-
testato deve obbligatoriamente
effettuare almeno un sopralluo-
gonell'edificio.

Con particolare riferimento
alla classificazione degli immo-
bili, le Linee guida dispongono
l'impiego di una differente clas-
sificazionerispettoaquellafino-
rautilizzata: si prevede innanzi-
tuttoil contrassegno conunase-
rie di lettere alfabetiche, dalla G
(cherappresentalaclasse carat-
terizzata dall'indice di presta-
zione pitielevato ossia con mag-
giori consumi energetici) alla A
(che rappresentala classe con il
miglior indice di prestazione,

ossiaiminoriconsumienergeti-
ci). Con riferimento agli imm:
biliinclasse A, inoltre,unindica-
tore numerico identifichera i li-
vellidi prestazioneenergeticain
ordine crescente, da1 (indicante
il livello pittbasso) a 4 (che raﬂ-
presenteralaclassediprestazio-
ne energetica piu efficiente); si
prevede, inoltre, la possibilita di
indicare come “edificio a ener-
gia quasi zero” quelli dotati di
fonti energetiche rinnovabili
che siano caratterizzati da unF
altissima efficienza energetica.
Quantoalrilasciodell’attesta-
to,occorrerilevare che- mentre
finora il soggetto certificatore
era obbligato a trasmettere 'at-
testato all’organo territorial-
mente competente entro quid—
dici giorni dal suorilascio- € or;
statoinvertitol'ordine temporzfi
le, per cui 'attestato puo esser
consegnato al richiedente solb
dopo che siano trascorsiquindi-
ci giorni dalla sua trasmissione,
in forma di dichiarazione sosti-
tutivadiattonotorioallente ter-
ritorialmente competente; Si
tratta, per0, di una prescrizion
senza sanzioni, che non incid
sullavaliditadell’Ape. |
Le Linee guida hanno previ-
sto, inoltre, un nuovo format
per lindicazione della classe
energetica degli edifici negii
annunci commerciali, esclusi
quelli effettuati tramite inter-
netoamezzostampa,iqualid
vranno indicare: la classe enei
geticaincuisitroval'immobil
l'indice della prestazione enet-
geticarinnovabile;laprestazio-
ne energetica del fabbricato, i
inverno e in estate. |
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